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A. Allgemeines

A.1 Auftrag

Der unterfertigte Sachverstandige wurde von RA Dr. Johannes NAGELE, Masseverwalter im Rahmen
des Konkursverfahrens Thomas Dodlinger Café/Bar Rosenegg, Rosenegg 63 + 63a, beauftragt,
hinsichtlich der Miteigentumsanteile an der WE-Einheit Wohnung Top 1W, 2W und Top 8W (ohne
Inventar) Rosenegg 63a, 6391 Fieberbrunn, den Verkehrswert gutachterlich festzustellen.

A.2 Lokalaugenschein

Der Lokalaugenschein fand am 07.02.2018 um 10:30 h statt. Der Stichtag der Bewertung ist der Tag
des Lokalaugenscheins.

Beim Lokalaugenschein anwesend waren:

Herr Thomas Felix DODLINGER, grundbiicherlicher Eigentiimer und Schuldner
Herr Mag. Robert K. BARISITZ, unterfertigter Sachverstandiger

Anlasslich dieses Lokalaugenscheines konnte die Liegenschaft an Ort und Stelle frei besichtigt
werden, sodass eine einwandfreie Befundaufnahme moglich war. Zur Vervollstandigung des
Bildmaterials fand ein weiterer Augenscheintermin am 15.02.2018 um 14 h statt.

A.3 Unterlagen und Grundlagen

Zur Verfligung gestellt wurden folgende Unterlagen:
e von RA Dr. NAGELE:
o Grundbuchsauszug der Liegenschaft
o Unterlagen Konkurssache Dodlinger
o Betriebskostenabrechnungen 2016 HV Nagele

e vom Schuldner Thomas Felix DODLINGER
o Baubescheid v. 18.08.2006 unvollstandig
o Einreichplanung 1 : 100 v. 05.10.2007

Der unterfertigte SV weist darauf hin, dass er auf die Richtigkeit der zur Verfligung gestellten
Unterlagen und Informationen vertraut und dafir keine Haftung Gibernimmt.

Unterlagen, die vom SV erhoben wurden:
e Erhebungen am Grundbuch BG Kitzbiihel:
o Kaufvertragv. 22.03.2007
o Nutzwertgutachten Dr. Christian Neumayr v. 06.12.2007
o WE-Vertragv. 15.01.2008
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e Erhebungen am Gemeindeamt Fieberbrunn

o Bauanzeige 131-9/64/1V/2007 v. 18.10.2007 Gem. Fieberbrunn
Baubescheid 131-9/10/11/2006 v. 18.08.2006 Gem. Fieberbrunn
Stellungnahme HochkdnigstralRe v. 05.07.2006 Amt d. Tiroler Landesregierung
Benutzungsbewilligung 131-9/77/1V/2007 v. 29.11.2007 Gem. Fieberbrunn
Flachenwidmung
Bebauungsplan

O 0O O O O

e Marktrecherche: Verkaufs- / Mietpreise f. vergleichbare Liegenschaften

Fachliteratur:
- Heimo Kranewitter, Liegenschaftsbewertung, 7. Auflage
- Ross-Brachmann, Ermittlung des Verkehrswertes von Grundstiicken und des Wertes
baulicher Anlagen, 30. Auflage
- ONORM B 1800, B 1801 und B 1802
- Bienert-Funk, Immobilienbewertung Osterreich, 2. Auflage
- Immobilienpreisspiegel 2017
- PROCHECKED, Immobilienmarktbericht 2016
- Liegenschaftsbewertungsgesetz (LBG) i.d.g.F
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A.4 Erklarung des Sachverstandigen

Der unterfertigte Sachverstandige erklart sich fremd zum Auftraggeber und zu den Parteien und
gibt in Erinnerung an seinen abgelegten Sachverstandigeneid nachstehendes, nach bestem Wissen
und Gewissen ausgearbeitetes Gutachten ab.

Der unterfertigte Sachverstandige haftet nicht flr unrichtige bzw. unvollstandige Angaben im
Grundbuch, hier wird auf das Publizitatsprinzip des 6ffentlichen Grundbuches verwiesen.

Vom Sachverstandigen kann keine Stellungnahme beziglich der Grundgrenzen bzw. der
Grenzabstande gegeben werden. Dazu ist ein Sachverstindiger aus dem Vermessungswesen
beizuziehen.

Es wurden keine Baustoff- und Bauteilpriifungen sowie Bodenuntersuchungen vorgenommen,
weiters keine Funktionsprifungen haustechnischer oder sonstiger Anlagen durchgefiihrt.
Mindliche Angaben vom Auftraggeber bzw. von den Parteien im Hinblick auf Mietverhaltnisse usw.
werden ins Gutachten aufgenommen und deren Richtigkeit unterstellt. Beurteilt werden kdnnen
nur Gegebenheiten wie sie sich am Besichtigungstag darstellen, Unzuldanglichkeiten, welche nur bei
einem langeren Bewohnen des Objektes feststellbar sind, kénnen ins Gutachten nicht einflieRen.

Abschldage bei der Bewertung z.B. flr verlorenen Bauaufwand, diverse Sanierungsarbeiten etc.
beziehen sich auf die Gegebenheiten am freien Markt. Solche Abschlage missen sich nicht mit
tatsachlichen Sanierungskosten decken. Dies deshalb, weil am Immobilienmarkt immer wieder
feststellbar ist, dass diverse Aufwendungen zur Sanierung bautechnischer oder rechtlicher
Umsténde etc. von der Kauferschicht ganz unterschiedlich gewertet werden.

Der unterfertigte Sachverstandige weist darauf hin, dass er auf die Richtigkeit der zur Verfiigung
gestellten Unterlagen und Informationen vertraut und dafiir keine Haftung tibernimmt. Miindliche
Angaben werden dokumentiert und deren Richtigkeit angenommen. Der aktuelle Stand aus dem
Tiroler Informationssystem muss nicht mit den aktuellen Gegebenheiten in der Natur
Ubereinstimmen. Alle wertrelevanten Gegebenheiten wurden jedoch in der Bewertung
bericksichtigt.

Die erhobenen Unterlagen werden vom unterfertigten Sachverstandigen archiviert und sind diesem
Gutachten nicht vollstandig beigelegt.
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B. Befund und Beschreibung

B.1 Grundbuchsstand
KATASTRALGEMEINDE 82102 Fieberbrunn EINLAGEZAHL 1718
BEZIRKSGERICHT Kitzbiihel

hkkkkhhdhkhhhhbbrhbhbrhhbhbbhbhbbhhhbbhbhhbbhbhhbhbbhbhrhdbbbrbbdbrhbbbrbhbhbbrrhbbhhbdbbhhidbtr

Letzte TZ 6061/2017
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemiB Verordnung BGB1. IT1, 143/2012 am 07.05.2012

B.1.a Gutsbestand, A1 —Blatt

ok ok ok ok ok ok k ok ok sk ok ok ok ok ok ok ko e ok ok ok ok ok ok ok ko ok ok ok ok ok ok ok ok Al Kok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ko ok ok ok ko ok ok ok ok ok ok ok ok ok ko ok ok ok ok ok ok ok

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESS
2350/37 G GST-Flache * 1247
Bauf. (10) 574
Garten (10) 34
Sonst (50) 639 Rosenegg 63a
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Fldche rechnerisch ermittelt

Bauf. (10): Bauflidchen (Gebiaude)
Garten (10) : Garten (Garten)

Sonst (50): Sonstige (Betriebsflichen)

B.1.b Rechtbestand, A2 - Blatt
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2 a geldscht

Gutachten vom 28.02.2018 Mag. Robert K. Barisitz Seite 6 von 38



B.1.c Eigentumsverhaltnisse, B — Blatt

Kok ok k ok ok k ok ok ok kok ok ok ok ok k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok B Kok ok ok ok ok ok kK sk kR ko ke ok ok ok ok ok ok kb ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

1 ANTEIL: 120/2642
Thomas Felix Dodlinger
GEB: 1977-09-19 ADR: Roseneqgg 63, Fieberbrunn 6391
a 2618/2007 Kaufvertrag 2007-03-22 Eigentumsrecht
d 1147/2008 Wohnungseigentum an Wohnung top 1W
e 6061/2017 Eroéffnung des Insolvenzverfahrens am 2017-11-21
(LG Innsbruck 7S 56/17w)
2 ANTEIL: 192/2642
Thomas Felix Dodlinger
GEB: 1977-09-19 ADR: Roseneqgqg 63, Fieberbrunn 6391
a 2618/2007 Kaufvertrag 2007-03-22 Eigentumsrecht
b 1147/2008 Wohnungseigentum an Wohnung top 2W
¢ 6061/2017 Ersffnung des Insolvenzverfahrens am 2017-11-21
(LG Innsbruck 7S 56/17w)
ANTEIL: 73/2642
Thomas Felix Dodlinger
GEB: 1977-09-19 ADR: Rosenegg 63, Fieberbrunn 6391
a 2618/2007 Kaufvertrag 2007-03-22 Eigentumsrecht
b 1147/2008 Wohnungseigentum an Wohnung top BW
> 6061/2017 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 2017-11-21
(LG Innsbruck 75 56/17w)
6 ANTEIL: 470/2642
Thomas Felix Dodlinger

w

GEB: 1977-09-19 ADR: Roseneqgqg 63, Fieberbrunn 6391
a 2618/2007 Kaufvertrag 2007-03-22 Eigentumsrecht
b 1147/2008 Wohnungseigentum an Geschaft top 1G
- 6061/2017 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 2017-11-21
(LG Innsbruck 75 56/17w)
7 BNTEIL: 902/2642
Thomas Felix Dodlinger
GEB: 1977-09-19 ADR: Roseneqgqg 63, Fieberbrunn 6391
a 2618/2007 Kaufvertrag 2007-03-22 Eigentumsrecht
b 1147/2008 Wohnungseigentum an Geschaft top 2G
- 6061/2017 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 2017-11-21
(LG Innsbruck 73 56/17w)
ANTEIL: 158/2642
Thomas Felix Dodlinger
GEB: 1977-09-19 ADR: Roseneqgqg 63, Fieberbrunn 6391
a 2618/2007 Kaufvertrag 2007-03-22 Eigentumsrecht
b 1147/2008 Wohnungseigentum an Geschiaft top 5G
c 6061/2017 Erdoffnung des Insolvenzverfahrens am 2017-11-21
(LG Innsbruck 73 56/17w)
9 ANTEIL: 68/2642
Thomas Felix Dodlinger
GEB: 1977-09-19 ADR: Roseneqgg 63, Fieberbrunn 6391
a 2618/2007 Kaufvertrag 2007-03-22 Eigentumsrecht
b 1147/2008 Wohnungseigentum an Einzelgarage

[os]
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B.1.d Dingliche Lasten, C — Blatt

ok ok ok ok ok ok ok ok ke ke ok ko ke k ke ok ko ok ke ko ko ok ok ke ok ok ok ok ok ok ok ok C dhk Ak xkkhkhhk ok kkhkhhkkdk bbb hbhkdkhkhrhbhbdkkhhhddtrrddxx
9 auf Anteil B-LNR 2
a 2930/2011 Pfandurkunde 2011-04-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 204.000,--
fiir Volksbank Kufstein G (FN 41919x)
10 auf Anteil B-LNR 1 5 bis 9
a 1854/2014 Pfandurkunde 2014-04-01
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 970.000,--

fiir Sparkasse der Stadt Kitzbithel (FN 376951)
b 1854/2014 Kautionsband
c 1854/2014 Simultanhaftung mit EZ 1603 KG 81113 Innsbruck

Kok ok ok ok ok ke ok ok ke sk ok kb ok ok ke kb ok kR ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok K HINWEIS Fok ok ok ok ok ok ok ko ks ko ok ok ok ko ok ko k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok ok

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R i e i e R R e R R L

B.2 Beschreibung des Grundstiicks

B.2.a Grundstickslage

Die zu bewertende Liegenschaft befindet sich in der Gemeinde Fieberbrunn, genauer gesagt im
Ortsteil Rosenegg.

Die Marktgemeinde Fieberbrunn mit 4.249 Einwohnern (Stand 1. Janner 2017) liegt im Tal der
Fieberbrunner Ache zwischen den Kitzbliheler Alpen im Siden und westlichen Auslaufern der
Leoganger Steinberge. Die Gemeinde liegt im Gerichtsbezirk Kitzbiihel. Fieberbrunn ist ein
Fremdenverkehrsort, der groflte der Tourismusregion Pillerseetal mit Sommer- als auch
Wintersaison.

Fieberbrunn liegt an der Hochkonig StraBe und an der Salzburg-Tiroler-Bahn. Der Bahnhof
Fieberbrunn wird von der S-Bahn Tirol, von Regional(express)ztigen und einzelnen Inter City-Zigen
bedient. (Quelle Wikipedia).

Die zu bewertende Liegenschaft liegt nord-westlich des Zentrumsbereichs der Gemeinde
Fieberbrunn und befindet sich direkt am Kreuzungsbereich (Kreisverkehr) zwischen Hochkonig
Strale B 164 und der Pillerseestralle. Von Beeintrachtigungen durch Emissionen des
StraBenverkehrs ist auszugehen.

Die Infrastruktur ist durch die fuBldufige Nahe zu den wichtigsten Nahversorgungseinrichtungen als
sehr gut zu bezeichnen. Offentliche Transportméglichkeiten mit Bus und Bahn sind gegeben.
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B.2.b Lage und Umgebung
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B.2.c Flachendarstellung und Form der Grundstiicke

Quelle: tirisMaps2.0

Die Liegenschaft EZ 1718 umfasst das Grundstiick GST-NR 2350/37. Das ebene Grundstiick hat eine
unregelmaRige Form und ist zur Ganze (Gebaude u. Parkflache) bebaut.

Abmessungen der Grundstiicksflache:

Lange (Nord-Sid) max. ca. 58,5 m, Breite (West-Ost) max. ca. 40 m.

B.2.d ErschlieBungszustand der Grundsticke

Die ErschlieBung der Liegenschaft mit allen erforderlichen Leitungen fiir die Ver- und Entsorgung
ist durch die Angrenzung an das offentliche Gut gewahrleistet und gegeben.

Wasserversorgung — offentliches Netz
Elektrischer Strom — 6ffentliches Netz
Telefon — 6ffentliches Netz der Telekom
Abwasserversorgung — 6ffentliches Netz
Gas — offentliches Netz

Erreichbar ist die Liegenschaft Gber die 6ffentliche und asphaltierte Hochkonig StrafRe fuRlaufig und
mit Fahrzeugen aller Art.

o
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B.2.e Flachenwidmung und Bebauungsplan

e Im Flichenwidmungsplan ist das Grundstiicke 2350/37 als allgemeines Mischgebiet mit
beschrankter Nutzung (Mb) (§ 40 Abs. 6 TROG) gewidmet.

e Ein Bebauungsplan liegt nicht vor, es gelten somit die Vorschriften der Tiroler Bauordnung
(TBO).

e Die Liegenschaft liegt aktuell auBerhalb der Gefahrenzonen. Ein neuer WLV
Gefahrenzonenplan ist zurzeit in Ausarbeitung.

o
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B.3 Beschreibung der Baulichkeiten
B.3.a Gebdudeeckdaten

Auf dem Grundstiick GST-NR 2350/37 befindet sich ein Mehrzweckgebdude (Geschafts- und
Wohnhaus) mit Nebenrdumen, welches in der heutigen Form im Jahr 2007 durch Abbruch einer
Halle und Zubau, aufgrund des rechtskraftigen Baubescheides v. 18.08.2006 errichtet wurde.

Das Mehrzweckgebdude umfasst ein Kellergeschol3, ein Erdgeschol3, ein ObergeschoR und ein
DachgeschoR. Im Erdgescholl befinden sich das Gastronomielokal 1G mit Nebenrdumen im
KellergeschoR, die Geschaftsflache 2G mit Nebenrdumen und die Garage. Im Obergeschol} befinden
sich die Wohneinheiten 1W, 2W, 3W und 4W und das Geschaftslokal 5G. Im Dachgeschol} befinden
sich die Wohneinheiten 6W, 7W und 8W.

Der slidseitige Vorplatz (Parkflache) ist asphaltiert und umfasst die separaten Hauseingange zu dem
Lokal 1G und der Geschéftsflaiche 2G. Am westseitigen asphaltierten Vorplatz (Parkflachen) des
Gebaudes liegen der Hauseingang und das Stiegenhaus zu den Wohneinheiten Top 1W bis 9W und
dem Geschaftslokal Top 5G sowie die Zufahrt zur Garage.

Baubeschreibung It. Baubescheid:

Fundamente: Stahlbetonfundamentplatte
Kellermauerwerk: Stahlbeton

Aufgehende Wande: Ziegelmauerwerk

Decken: Stahlbetondecke

Dach: Giebeldach mit Gauben, hart eingedeckt
Fassade: VWS weild verputzt

Heizung: Zentralheizanlage, Gas

Die Benitzungsbewilligung fiir das Mehrzweckgebaude erfolgte per Bescheid am 29.11.2007.

Die Begriindung von Wohnungseigentum erfolgte auf Basis des Ubergabe- und
Wohnungseigentumsvertrages GZ 1147/08 v. 15.01.2008.
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B.3.b  Grundrisse Kellergescho und Wohnungen Top 1W, 2W und 8W

(Auszug aus genehmigten Baupldanen v. 2006, nicht maRstablich)
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B.3.c Raumprogramm & Flachenaufstellung Wohnungen Top 1W, 2W und 8W

Die Flachen wurden aus dem Nutzwertgutachten des SV Dr. Christian Neumayr v. 06.12.2007
entnommen. Diese Angaben wurden vom unterfertigten SV an Ort und Stelle stichprobenartig
ausgemessen und stimmen unter Berlicksichtigung der Putzstarke bzw. diverser Wandverbauten

mit den PlanmaRen Uberein.

Wohnung Top 1W 0G

Kochen/Wohnen 32,29 m?

WC 1,76 m?

Bad 3,84 m?

Zimmer 10,54 m?

Zimmer 10,70 m?

Loggia 7,90 m? WNFL 67,03 m?
Zubehor Keller Whg 1 4,15 m?
Wohnung Top 2W 0G

Vorraum 14,57 m?

Kochen/Wohnen 40,30 m?

WC 1,98 m?

Bad 6,80 m?

Zimmer 12,47 m?

Zimmer 14,07 m?

Loggia Nord 7,90 m?

Loggia Sud 8,60 m* WNFL 106,69 m?
Zubehor Keller Whg 2 4,94 m?
Wohnung Top 8W DG

Vorraum 7,05 m?

Kochen/Wohnen 17,44 m?

Bad/WC 4,77 m?

Zimmer 8,44 m?

Loggia Sid 5,76 m? WNFL 43,46 m?
Zubehdr Keller Whg 8 4,15 m?
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B.3.d Detailbeschreibung & Fotodokumentation

Zufahrt/AuBenbereich

o
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Wohnung Top 1W Obergeschol}

Kochen/Wohnen

Holzlaminatboden m. Randleisten, Decken und Wande verputzt und geweilst bzw. gefarbelt,
Kunststofffenster, Holztiiren mit Stahlzargen, Radiatoren, Deckenbeleuchtung, einzeiliger
Kiichenblock m. Oberschranken.

Bad, WC

Fliesenboden, Wande verfliest/verputzt u. gemalen, im Bad Feuchtigkeitsflecken (Pfeil),
Waschtisch, Dusche, Hange-WC m. UP-Spiilkasten, Handwaschbecken, darunter Absperrventile m.
Zahler, Wand- u. Deckenbeleuchtung, Holztlre mit Stahlzarge.

Zimmer Ost

Holzlaminatboden m. Randleisten, Decken und Wande verputzt und geweildt, Kunststofffenster,
Holztlire mit Stahlzarge, Radiatoren, Deckenbeleuchtung.

sy

. - .,7*,"*

o
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Zimmer West

Holzlaminatboden m. Randleisten, Decken und Wande verputzt und geweildt, Kunststofffenster,
Holztlire mit Stahlzarge, Radiatoren, Deckenbeleuchtung.

Loggia

Bodenbelag Fliesen, Bristung gemauert, Holz Handlauf.
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Wohnung Top 2W Obergeschol

Vorraum

Fliesenboden, Decke und Wande verputzt und geweillit, Holztiren mit Stahlzargen,
Deckenbeleuchtung.

Kochen/Wohnen

Holzlaminatboden m. Randleisten, Decken und Wande verputzt und geweildt, Kunststofffenster,
Holztlire mit Stahlzarge, Radiatoren, Deckenbeleuchtung, L-formiger Kiichenblock m.
Oberschranken und Bar-Tisch.

Bad, WC

Fliesenboden, Wande verfliest/verputzt u. gemalen, Waschtisch, Badewanne, Hange-WC m. UP-
Spulkasten, beheizter Handtuchhalter; Hange-WC m. UP-Spiilkasten, Handwaschbecken, darunter
Absperrventile m. Zahler, Wand- u. Deckenbeleuchtung, Holztlire mit Stahlzarge.

o
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Zimmer Ost

Holzlaminatboden m. Randleisten, Decke und Wande verputzt und geweiflt, Holztliire mit
Stahlzarge, Radiatoren, Deckenbeleuchtung.

Zimmer West

Holzlaminatboden m. Randleisten, Decke mit Unterzug und Waiande verputzt und geweilit,
Kunststofffenster, Holztlire mit Stahlzarge, Radiatoren, Deckenbeleuchtung.

Loggia Nord u. Sid

Bodenbelag Fliesen, Briistung gemauert, Holz Handlauf, Holzabtrennung.

o
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Wohnung Top 8W Dachgeschol

Vorraum

Holzlaminatboden m. Randleisten, Decke und Wande verputzt und geweiRt, Wandbeleuchtung.

Kochen/Wohnen

Holzlaminatboden m. Randleisten, Decken und Wande verputzt und geweillt bzw. gefarbelt,
Kunststofffenster u. Balkontiire, Holztiire mit Stahlzarge, Radiatoren, Deckenbeleuchtung,
sichtbarer Holztram, L-formiger Kiichenblock m. Oberschranken.

Bad, WC

Fliesenboden, Wéande verfliest/verputzt u. gemalen, Decke verputzt u. gemalen mit sichtbarem
Holztram, Waschtisch, darunter Absperrventile m. Zdhler, Dusche, Hange-WC m. UP-Spiilkasten,
beheizter Handtuchhalter, Wand- u. Deckenbeleuchtung, Holztlire mit Stahlzarge.

o
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Zimmer

Holzlaminatboden m. Randleisten, Decke mit Dachschrage und sichtbarem Holztram, verputzt und
geweillt, Wande verputzt und geweildt bzw. gefarbelt, Abtrennung mit Vorhang, Wandbeleuchtung.

Loggia

Bodenbelag Fliesen, Briistung gemauert, Holz Handlauf, Holzabtrennung, Wandbeleuchtung.

o
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B.3.e Bau- und Erhaltungszustand, Energieausweis

Allgemeinteile

Das Mehrzweckgebdude wurde im Jahr 2007 nach dem Stand der Technik errichtet und befindet
sich seither im unveranderten, gepflegten Zustand.

Diverse Setzungsrisse im Wandbereich des Stiegenhauses sind feststellbar, aber unbedenklich. Im

Technikraum kam es 2017 durch einen undichten Kaminzug zu Feuchtigkeitseintritt unter dem
Estrich. Die Sanierung dieses Schadens ist im Gange.

Wohnung Top 1W, 2W und 8W

Die gutachtensgegenstandlichen Wohnungen sind weitgehend identisch mit gehobener
Ausstattung (Holzlaminatboden, groRformatige Fliesen, Einbaukiiche) ausgefiihrt und befinden sich
in einem gepflegten Zustand. AuRer einem Feuchtigkeitsfleck im Deckenbereich des Badezimmers
der Top 1W und Setzungsrissen im Wand- und Deckenbereich in allen Wohnungen konnten vom
unterfertigten SV keine weiteren Mangel festgestellt werden. Die Funktion der Kilichengerate
wurde nicht erhoben.

Die Wohnung Top 1W ist dauerhaft vermietet, die Wohnungen 2W und 8W werden an Touristen
vermietet.

Die Betriebskosten sind als moderat zu bezeichnen.

Energieausweis

Ein glltiger Energieausweis gemaR Energieausweis-Vorlage-Gesetz (EAVG 2012 — BGBI. | Nr.
27/2012) und der OIB-Richtlinie 6 liegt nicht vor.
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C. Bewertung

C.1 Allgemeines zu den Wertermittlungsverfahren

GemaR § 3 Liegenschaftsbewertungsgesetz LBG sind flr die Bewertung Wertermittlungsverfahren
anzuwenden, die dem jeweiligen Stand der Wissenschaft entsprechen. Als solche Verfahren
kommen insbesondere das Vergleichswertverfahren (§ 4), das Ertragswertverfahren (§ 5) und das
Sachwertverfahren (§ 6) LBG in Betracht. Wenn es zur vollstandigen Beriicksichtigung aller den
Wert der Sache bestimmenden Umstande erforderlich ist, sind fir die Bewertung mehrere
Wertermittlungsverfahren anzuwenden. Die ermittelten Werte ergeben keine mit mathematischer
Exaktheit feststehenden GroRen, sodass der ausgewiesene Verkehrswert nicht notwendigerweise
einen Preis darstellt, der auch bei gleich bleibenden duReren Umstanden im Einzelfall jederzeit,
insbesondere kurzfristig am Markt realisierbar ist.

GemaR § 7 LBG hat, soweit das Gericht oder die Verwaltungsbehdorde nichts anderes anordnen, der
Sachverstandige das Wertermittlungsverfahren auszuwahlen.

C.1.a Vergleichswertverfahren § 4 LBG

(1) Im Vergleichswertverfahren ist der Wert der Sache durch Vergleich mit tatsachlich erzielten
Kaufpreisen vergleichbarer Sachen zu ermitteln (Vergleichswert). Vergleichbare Sachen sind solche,
die hinsichtlich der den Wert beeinflussenden Umstidnde weitgehend mit der zu bewertenden
Sache Ubereinstimmen. Abweichende Eigenschaften der Sache und gedanderte Marktverhaltnisse
sind nach Malgabe ihres Einflusses auf den Wert durch Zu- oder Abschlage zu beriicksichtigen.

(2) Zum Vergleich sind Kaufpreise heranzuziehen, die im redlichen Geschaftsverkehr in zeitlicher
Ndhe zum Bewertungsstichtag in vergleichbaren Gebieten erzielt wurden. Soweit sie vor oder nach
dem Stichtag vereinbart wurden, sind sie entsprechend den Preisschwankungen im redlichen
Geschaftsverkehr des betreffenden Gebietes auf- oder abzuwerten.

(3) Kaufpreise, von denen anzunehmen ist, dass sie durch ungewdhnliche Verhéltnisse oder
personliche Umstidnde der Vertragsteile beeinflusst wurden, dirfen zum Vergleich nur
herangezogen werden, wenn der Einfluss dieser Verhaltnisse und Umstdnde wertmaRig erfasst
werden kann und die Kaufpreise entsprechend berichtigt werden.

C.1.b Ertragswertverfahren § 5 LBG

(1) Im Ertragswertverfahren ist der Wert der Sache durch Kapitalisierung des fiir die Zeit nach dem
Bewertungsstichtag zu erwartenden oder erzielten Reinertrags zum angemessenen Zinssatz und
entsprechend der zu erwartenden Nutzungsdauer der Sache zu ermitteln (Ertragswert).

(2) Hierbei ist von jenen Ertrdagen auszugehen, die aus der Bewirtschaftung der Sache tatsachlich
erzielt wurden (Rohertrag). Durch Abzug des tatsadchlichen Aufwands flr Betrieb, Instandhaltung
und Verwaltung der Sache (Bewirtschaftungsaufwands) und der Abschreibung vom Rohertrag
errechnet sich der Reinertrag; die Abschreibung ist nur abzuziehen, soweit sie nicht bereits bei der

Gutachten vom 28.02.2018 Mag. Robert K. Barisitz Seite 25 von 38



Kapitalisierung bericksichtigt wurde. Bei der Ermittlung des Reinertrags ist liberdies auf das
Ausfallwagnis und auf allfallige Liquidationserlése und Liquidationskosten Bedacht zu nehmen.

(3) Sind die tatsachlich erzielten Ertrage in Ermangelung von Aufzeichnungen nicht erfassbar oder
weichen sie von den bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der Sache erzielbaren Ertrdgen ab, so
ist von jenen Ertragen, die bei ordnungsgemaRer Bewirtschaftung der Sache nachhaltig hatten
erzielt werden kdnnen, und dem bei einer solchen Bewirtschaftung entstehenden Aufwand
auszugehen. Dafiir kdnnen insbesondere Ertrage vergleichbarer Sachen oder allgemein anerkannte
statistische Daten herangezogen werden.

(4) Der Zinssatz zur Ermittlung des Ertragswertes richtet sich nach der bei Sachen dieser Art
Ublicherweise erzielbaren Kapitalverzinsung.

C.1.c Sachwertverfahren § 6 LBG

(1) Im Sachwertverfahren ist der Wert der Sache durch Zusammenzahlung des Bodenwertes, des
Bauwertes und des Wertes sonstiger Bestandteile sowie gegebenenfalls des Zubehors der Sache zu
ermitteln (Sachwert).

(2) Der Bodenwert ist in der Regel als Vergleichswert durch Heranziehung von Kaufpreisen
vergleichbarer unbebauter und unbestockter Liegenschaften zu ermitteln. Wertdnderungen, die
sich dem gegeniber aus der Bebauung oder Bestockung der zu bewertenden Liegenschaft oder
deren Zugehorigkeit zu einem Liegenschaftsverband ergeben, sind gesondert zu bericksichtigen.

(3) Der Bauwert ist die Summe der Werte der baulichen Anlagen. Bei seiner Ermittlung ist in der
Regel vom Herstellungswert auszugehen und von diesem die technische und wirtschaftliche
Wertminderung abzuziehen. Sonstige Wertanderungen und sonstige wertbeeinflussende
Umstiande, wie etwa Lage der Liegenschaft, baurechtliche oder andere o6ffentlich-rechtliche
Beschrankungen sowie erhebliche Abweichungen von den (iblichen Baukosten, sind gesondert zu
bericksichtigen.

C.1.d Ermittlung des Verkehrswertes

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen
Liegenschaft. Dieser wird durch den Preis bestimmt, der (blicherweise im redlichen
Geschaftsverkehr bei einer VerdauRerung zu erzielen ware. Dabei sind alle tatsachlichen, rechtlichen
und wirtschaftlichen Umstande, die den Preis beeinflussen, zu berlicksichtigen. AuBergewdhnliche
oder personliche Verhaltnisse haben jedoch aufler Betracht zu bleiben. Die Anwendung der
vorgenannten Verfahren gemaR § 4, § 5, und § 6 Liegenschaftsbewertungsgesetz obliegt dem
Sachverstiandigen. Die Abwagung dieser Verfahren wird vom SV unter Bericksichtigung des
redlichen Geschéaftsverkehrs erfolgen. Die rechnerischen Ergebnisse sind vom SV auf die
vorherrschenden Marktverhaltnisse zu priifen. Gegebenenfalls wird eine Anpassung an den
Verkehrswert (Marktanpassung) vorgenommen.
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C.2 Auswahl des Wertermittlungverfahrens

Wird nur ein Wertermittlungsverfahren angewendet, so ist dieser Wert jeweils als Verkehrswert
heranzuziehen und zu betrachten. Wird der Verkehrswert aus mehreren Wertermittlungsverfahren
(Sachwert und Ertragswert) abgeleitet, so ist dieser gemaR § 7 LBG auf die Verhéltnisse im redlichen
Geschaftsverkehr abzustimmen. Der unterfertigte SV hat unter Einsatz seines Fachwissens und
seiner beruflichen Erfahrung, besonders seiner Kenntnis der Marktlage, diesen Verkehrswert dem
einen oder anderen ausgewiesenen Zwischenwert (Sach- oder Ertragswert) anzunahern.

Laut § 7 LBG hat der unterfertigte SV das rein kalkulatorische, errechnete Ergebnis vor dem
Hintergrund der ihm bekannten Marktverhaltnisse kritisch zu wirdigen und u.U. auch zu
korrigieren. Der ausgewiesene rechnerische Wert kann somit bei dieser ,Nachkontrolle” nach oben
oder unten berichtigt werden.

Je nachdem, nach welchen Gesichtspunkten Liegenschaften von Kaufinteressenten erworben
werden, ist das Bewertungsverfahren auszuwahlen.

Bei Liegenschaften, welche zur Eigennutzung angeschafft werden, wie z.B. Einfamilienhduser oder
groflere Eigentumswohnungen, stehen beim Interessentenkreis zumeist die Grundstlickspreise und
die Gebaudezeitwerte im Vordergrund. Derartige Liegenschaften werden im Sachwertverfahren
bewertet.

Bei Liegenschaften, welche direkt vergleichbar mit anderen Objekten oder Grundstiicken sind, wird
das Vergleichswertverfahren angewendet. Eine Kombination von mehreren
Wertermittlungsverfahren ist durchaus gangig.

Bei Liegenschaften, bei welchen der Ertragsgedanke, wie bei der gutachtensgegenstandlichen
Liegenschaft, zentral im Vordergrund steht, wird auch als wesentliches Verfahren das
Ertragswertverfahren herangezogen.

Daher leitet der unterfertigte SV den Verkehrswert aus dem Ertragswertverfahren her.
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C.3 Ertragswert

C.3.a Bodenwertanteil

Eigentumswohnungen werden meist in hherwertigen Lagen, welche auch héhere Bodenpreise
bedingen, errichtet. Durch eine intensive und optimale Planung einer Eigentumswohnanlage kann
der Anteil von Grund und Boden an der fertig gestellten Wohnanlage und in der Folge der einzelnen
Wohnung, aufgrund der besseren Nutzung, deutlich vermehrt werden.

Dabei werden die Kaufpreise von neuen Eigentumswohnungen erhoben und diese Vergleichspreise
um den darin enthaltenen Anteil von Bau- und Baunebenkosten reduziert, woraus sich dann der
Bodenwertanteil der Eigentumswohnung errechnet. Dabei muss die Vergleichbarkeit in
verschiedener Art und Weise moglichst gegeben sein: Lage, Widmung, Grofde, Baudichte, zeitliche
Nahe der Transaktion, usw.

Dieser Bodenwertanteil wird dann durch die Wohnnutzfliche dividiert, wodurch sich der
Grundkostenanteil je m? Wohnnutzfliche errechnet. Der Grundkostenanteil je m? wird also
unabhéangig von der GrundstlicksgrofRe ermittelt und stellt jenen Wertansatz dar, den ein Bautrager
bereit ist, als Grundkostenanteil fir einen m? erzielbarer Wohnnutzfliche zu bezahlen. Dieser
Wertansatz multipliziert mit der gesamten Wohnnutzflache ergibt den Bodenwert der gesamten
Liegenschaft. (Kranewitter, Liegenschaftsbewertung 7. Aufl. S. 166 f.)

Als Basis der Berechnung gilt eine addaquate Neubau-Eigentumswohnung mit einem Verkaufspreis
von EUR 3.600,- pro m? Wohnnutzfliche. Dieser Quadratmeterpreis ergibt sich aus der
Marktbeobachtung des unterfertigten SV bzw. aus den Erhebungen und Recherchen bei der
Gemeinde, bei lokalen Bautragern und Maklern.

C.3.b Neuherstellkosten

Die Berechnung der Neuherstellkosten orientiert sich an den Richtwerten fir Herstellungskosten
fir Wohnbauten (inkl. Baunebenkosten) pro m? (inkl. USt.) (Kranewitter, Liegenschaftsbewertung,
7. Auflage, S. 305). Daraus ergibt sich ein Wert von EUR 3.000,- pro m? Herstellungskosten zum
Bewertungsstichtag. Dieser Wert entspricht auch den Erfahrungswerten des unterfertigten SV
durch den standigen Vergleich mit Bauunternehmungen und Bautragern.

C.3.c Wertbeinflussende Faktoren (Zu- u. Abschlage)

Alterswertminderung/technisch-wirtschaftliche Abnutzung

Die Lebensdauer von Gebauden dieser Art betragt fir gewohnlich 70 Jahre. Dem Baubescheid
folgend ergeben sich fiir das Gebaude ein Baujahr 2007 und zum Bewertungsstichtag ein Alter von
11 Jahren. Aufgrund der Bauweise und des vorgefundenen Bau- und Erhaltungszustandes des
Gebdudes bzw. der gutachtensgegenstdandlichen Wohnung schatzt der unterfertigte SV die
Restnutzungsdauer des Gebdudes somit auf 59 Jahre.
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Abschlag fiir rickgestauten Reparaturbedarf

Die im Kapitel B.3.e festgestellten Mangel rechtfertigen It. Ansicht des unterfertigten SV Abschlage
fir riickgestauten Reparaturbedarf.

C.3.d Mietertrage

Fir die Ermittlung des Ertragswertes muss eine marktibliche Miete zu Grunde gelegt werden,
wobei hier Einfliisse auf die Wohnqualitat wie Emissionen (Ldrm, Luft) durch die Ndhe zur StralRe
aber auch das erhohte Larmaufkommen durch das im Gebaude befindlichen Gastronomielokal
berlicksichtigt werden missen.

Aktuell ist die Top 1W im Sinne des MRG dauervermietet, die Top 2W und 8W werden an Touristen
vermietet. Der unterfertigte SV geht in seiner Bewertung bei allen Wohnungen von einer
Vermietung im Sinne des MRG aus, und lasst ausdrticklich die Vermietung an Touristen aulRer Acht.

Bei der Berechnung des Ertragswerts der Top 1W wird die aktuelle Miete von EUR 480,- angesetzt.
Fir die Top 2W wird eine fiktive Miete von EUR 750,- angesetzt, fir die Top 8W wird eine fiktive
Miete von EUR 350,- angesetzt.
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C.3.e Berechnung Wohnung Top 1W

Berechnung Neuherstellkosten

Neuherstellkosten/m?

Wohnflache 59,13 m? 3 000,00 € 177 390,00 €
Loggia 7,90 m? 1 050,00 € 8 295,00 €
Keller 4,15 m? 1 350,00 € 5602,50 €
Neuherstellkosten 191 287,50 €
Berechnung Bodenwertanteil

Verkaufspreis/m?
Neupreis 67,03 m? 3600,00 € 241 308,00 €
Gebdudewertanteil Neuherstellungskosten -191 287,50 €
Bodenwertanteil (% v. Neupreis) 21% 50 020,50 €
Berechnung Ertragswert
Bodenwertanteil 50 020,50 €
Bodenwertverzinsung 2,50%
Kaptalisierungszinssatz 2,50%
Vervielfaltiger 30,68137
Restnutzungsdauer Jahre 59
Neubauwert (Neuherstellkosten) 191 287,50 €
Nettomiete monatlich 480,00 €
Jahresrohertrag (x 12) 5760,00 €
Bewirtschaftungskosten (1) 2,00% -115,20 €
(1) Mietausfallswagnis, % v. Jahresrohertrag
Instandhaltungskosten (2) 0,30% 191 287,50 € -573,86 €
(2) % v. Neubauwert
Jahresreinertrag 5070,94 €
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Bodenwertverzinsung 2,50% 50020,50 € -1250,51 €

Gebaudereinertrag 382043 €

Ertragswert der baulichen Anlagen 117 215,88 €

Vervielfaltiger x Gebdudereinertrag

Abschlag riickgestaute Sanierung -3000,00 €
Bodenwertanteil 50 020,50 €
Ertragswert Top 1W 164 236,38 €
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C.3.f Berechnung Wohnung Top 2W

Berechnung Neuherstellkosten

Neuherstellkosten/m?

Wohnflache 90,19 m? 3 000,00 € 270570,00 €
Loggias 16,50 m? 1 050,00 € 17 325,00 €
Keller 4,94 m? 1 350,00 € 6 669,00 €
Neuherstellkosten 294 564,00 €
Berechnung Bodenwertanteil

Verkaufspreis/m?
Neupreis 106,69 m? 3600,00 € 384 084,00 €
Gebaudewertanteil Neuherstellungskosten -294 564,00 €
Bodenwertanteil (% v. Neupreis) 23% 89 520,00 €
Berechnung Ertragswert
Bodenwertanteil 89 520,00 €
Bodenwertverzinsung 2,75%
Kaptalisierungszinssatz 2,75%
Vervielfaltiger 29,02629
Restnutzungsdauer Jahre 59
Neubauwert (Neuherstellkosten) 294 564,00 €
Nettomiete monatlich 800,00 €
Jahresrohertrag (x 12) 9 600,00 €
Bewirtschaftungskosten (1) 2,00% -192,00 €
(1) Mietausfallswagnis, % v. Jahresrohertrag
Instandhaltungskosten (2) 0,30% 294 564,00 € -883,69 €
(2) % v. Neubauwert
Jahresreinertrag 8524,31€

Gutachten vom 28.02.2018

Mag. Robert K. Barisitz
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Bodenwertverzinsung 2,75% 89520,00€ -2461,80 €

Gebaudereinertrag 6 062,51 €

Ertragswert der baulichen Anlagen 175972,09 €

Vervielfaltiger x Gebdudereinertrag

Abschlag riickgestaute Sanierung -1500,00 €
Bodenwertanteil 89 520,00 €
Ertragswert Top 2W 263 992,09 €
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C.3.g Berechnung Wohnung Top 8W

Berechnung Neuherstellkosten

Neuherstellkosten/m?

Wohnflache 37,70 m? 3 000,00 € 113 100,00 €
Loggias 5,76 m? 1 050,00 € 6 048,00 €
Keller 4,15 m? 1 350,00 € 5602,50 €
Neuherstellkosten 124 750,50 €
Berechnung Bodenwertanteil

Verkaufspreis/m?
Neupreis 43,46 m? 3600,00 € 156 456,00 €
Gebdudewertanteil Neuherstellungskosten -124 750,50 €
Bodenwertanteil (% v. Neupreis) 20% 31705,50 €
Berechnung Ertragswert
Bodenwertanteil 31 705,50 €
Bodenwertverzinsung 2,75%
Kaptalisierungszinssatz 2,75%
Vervielfaltiger 29,02629
Restnutzungsdauer Jahre 59
Neubauwert (Neuherstellkosten) 124 750,50 €
Nettomiete monatlich 350,00 €
Jahresrohertrag (x 12) 4 200,00 €
Bewirtschaftungskosten (1) 2,00% -84,00 €
(1) Mietausfallswagnis, % v. Jahresrohertrag
Instandhaltungskosten (2) 0,30% 124 750,50 € -374,25 €
(2) % v. Neubauwert
Jahresreinertrag 3741,75 €

Gutachten vom 28.02.2018

Mag. Robert K. Barisitz
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Bodenwertverzinsung 2,75% 31705,50 € -871,90 €

Gebaudereinertrag 2 869,85 €

Ertragswert der baulichen Anlagen 83301,00€

Vervielfaltiger x Gebdudereinertrag

Abschlag riickgestaute Sanierung -1 000,00 €
Bodenwertanteil 31 705,50 €
Ertragswert Top 8W 114 006,50 €
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C.4 Verkehrswert

Die Ableitung der Verkehrswerte erfolgt aus den Ertragswerten Kapitel C.3.

Verkehrswert Top 1W

164 236,38 €

Verkehrswert Top 1W gerundet

Verkehrswert Top 2W

164 300,00 €

263 992,09 €

Verkehrswert Top 2W gerundet

Verkehrswert Top 8W

264 000,00 €

114 006,50 €

Verkehrswert Top 8W gerundet

114 100,00 €

Somit betragt der Verkehrswert der Liegenschaft EZ 1718, KG 82102 Fieberbrunn, BG Kitzbiihel
hinsichtlich der Miteigentumsanteile an den WE-Einheiten Top 1W, 2W und 8W, Rosenegg 63a,
6391 Fieberbrunn (ohne Inventar), zum Bewertungsstichtag 07.02.2018:

Wohnung Top 1W  EUR 164.300,00
Wohnung Top 2W  EUR 264.000,00
Wohnung Top 8W EUR 114.100,00

Hinweis! Der ermittelte Verkehrswert wurde laut & 7 LBG einer kritischen Kontrolle mit der am
freien Markt erzielbaren Preise unterzogen. Dieser ist nach Meinung des unterfertigten SV nun
marktkonform und bedarf daher auch keiner Berichtigung.

Die Bewertung erfolgte auf Basis der recherchierten und bekannten Fakten. Sollten neue
wertrelevante Informationen oder Fakten auftauchen bzw. bekannt werden, behilt sich der
unterfertigte SV eine Korrektur vor.

Der unterfertigte Sachverstindige weist ausdricklich darauf hin, dass die ermittelten
Verkehrswerte einer Schatztoleranz von + 10 % unterliegen. Des Weiteren auch, dass der ermittelte
Verkehrswert nicht notwendigerweise auch bei gleich bleibenden duReren Umstanden im Einzelfall
jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt zu realisieren ist.
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Der beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachverstandige

Beilagen (auszugsweise)

Grundbuchsauszug der Liegenschaft

Baubescheid 131-9/10/11/2006 v. 18.08.2006 Gem. Fieberbrunn
Einreichplanung 1 : 100 v. 05.10.2007

Kaufvertrag v. 22.03.2007

WE-Vertrag v. 15.01.2008

Nutzwertgutachten Dr. Christian Neumayr v. 06.12.2007
Betriebskostenabrechnungen 2016 HV Nagele

Mietvertrag Top 1W Foidl

O 0O O O O O 0 O
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D. Beilagen zum Gutachten
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Mgﬂ REPUBLIK OSTERREICH G B

GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 82102 Fieberbrunn EINLAGEZAHL 1718
BEZIRKSGERICHT Kitzbihel
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*** Eingeschrankter Auszug il
el B-Blatt eingeschrankt auf Eigentiimernamen et
kel Name 1: dodlinger kel
ol C-Blatt eingeschrankt auf Belastungen fir das angezeigte B-Blatt ol
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Letzte TZ 6061/2017
WOHNUNGSEIGENTUM
Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012

R A b I b S b b S S S b S b S S b b S b b db b S S b S b b Y Al R I I I S b b S b S b I S Sb S b S S S S S b S db b S 4 b S b b S 4

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2350/37 G GST-Flache * 1247
Bauf. (10) 574
Garten (10) 34
Sonst (50) 639 Rosenegg 63a
Legende:

G: Grundstiick im Grenzkataster

*: Fladche rechnerisch ermittelt

Bauf. (10) : Bauflachen (Gebaude)
Garten (10) : Garten (Garten)

Sonst (50) : Sonstige (Betriebsfléadchen)

R d b S b S b S S e S b S b b S b b S b S db b S S b S I Y A2 R I e I I S b e S I S b e S b S b S S b S S b b db b S S b S b b S 4

2 a geldscht
khkhkhkkhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhkhkkhkrhkhkhkhhkkhkrhkhkhhkhkkxkxk*kx*x*k B kA khkhkhk A hkhkkhkrhkhkhAhkhkkhkhrhkkhkhhkhkhkrhkkhkhrhkhkhkrhk,xxk*x%x
1 ANTEIL: 120/2642
Thomas Felix Dodlinger
GEB: 1977-09-19 ADR: Rosenegg 63, Fieberbrunn 6391
a 2618/2007 Kaufvertrag 2007-03-22 Eigentumsrecht
d 1147/2008 Wohnungseigentum an Wohnung top 1W
e 6061/2017 Erdffnung des Insolvenzverfahrens am 2017-11-21
(LG Innsbruck 7S 56/17w)
2 ANTEIL: 192/2642
Thomas Felix Dodlinger
GEB: 1977-09-19 ADR: Rosenegg 63, Fieberbrunn 6391
a 2618/2007 Kaufvertrag 2007-03-22 Eigentumsrecht
b 1147/2008 Wohnungseigentum an Wohnung top 2W
c 6061/2017 Er6ffnung des Insolvenzverfahrens am 2017-11-21
(LG Innsbruck 7S 56/17w)
5 ANTEIL: 78/2642
Thomas Felix Dodlinger
GEB: 1977-09-19 ADR: Rosenegg 63, Fieberbrunn 6391
a 2618/2007 Kaufvertrag 2007-03-22 Eigentumsrecht
b 1147/2008 Wohnungseigentum an Wohnung top 8W
c 6061/2017 Er6ffnung des Insolvenzverfahrens am 2017-11-21
(LG Innsbruck 7S 56/17w)
6 ANTEIL: 470/2642
Thomas Felix Dédlinger
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GEB: 1977-09-19 ADR: Rosenegg 63, Fieberbrunn 6391
a 2618/2007 Kaufvertrag 2007-03-22 Eigentumsrecht
b 1147/2008 Wohnungseigentum an Geschaft top 1G
c 6061/2017 Er6ffnung des Insolvenzverfahrens am 2017-11-21
(LG Innsbruck 7S 56/17w)
7 ANTEIL: 902/2642
Thomas Felix Dodlinger
GEB: 1977-09-19 ADR: Rosenegg 63, Fieberbrunn 6391
a 2618/2007 Kaufvertrag 2007-03-22 Eigentumsrecht
b 1147/2008 Wohnungseigentum an Geschaft top 2G
c 6061/2017 Er6ffnung des Insolvenzverfahrens am 2017-11-21
(LG Innsbruck 7S 56/17w)
8 ANTEIL: 158/2642
Thomas Felix Dédlinger
GEB: 1977-09-19 ADR: Rosenegg 63, Fieberbrunn 6391
a 2618/2007 Kaufvertrag 2007-03-22 Eigentumsrecht
b 1147/2008 Wohnungseigentum an Geschaft top 5G
c 6061/2017 Eroffnung des Insolvenzverfahrens am 2017-11-21
(LG Innsbruck 7S 56/17w)
9 ANTEIL: 68/2642
Thomas Felix Dédlinger
GEB: 1977-09-19 ADR: Rosenegg 63, Fieberbrunn 6391
a 2618/2007 Kaufvertrag 2007-03-22 Eigentumsrecht
b 1147/2008 Wohnungseigentum an Einzelgarage
khkkhkhkhkhhkhkkhkkhAkhkhkkhkhAhkhkkhhrhkhkkhhrhkkhhrhkhkkhkhrhkhhxhkhkx*x c Ak khkhkkhkhkhkkhkkhAkhkhkkhkhAhkkhkkhkhrhkhkhhkhkdhrhkhkhhrkhkkhkrhkhkkhkh,*x
9 auf Anteil B-LNR 2
a 2930/2011 pPfandurkunde 2011-04-21
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 204.000, --
flir Volksbank Kufstein eG (FN 41919x)
10 auf Anteil B-LNR 1 5 bis 9
a 1854/2014 Pfandurkunde 2014-04-01
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 970.000, --
fiir Sparkasse der Stadt Kitzbitthel (FN 376951i)
b 1854/2014 Kautionsband
c 1854/2014 Simultanhaftung mit EZ 1603 KG 81113 Innsbruck

R b S I e I b S b S b I S db B S Sb b db b S S S S Ib S I b S 4 HINWEIS R R I I e I b S b S b I S db S S b b db b S S S S Sb S b b S 4

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Grundbuch 12.02.2018 13:23:59
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MARKTGEMEINDE FIEBERBRUNN
Bauamt

Fieberbrunn am 18.08.2006

Sachbearbeiter: Georg Baumann
Telefon: 05354/56203 DW 24 — Fax DW 20
E-mail: bavamt@fieberbrunn.tirol.gv.at

Zahl: 131-9/10/11/2006

Betreff: Dddlinger Thomas, Rosenegg 63, 6391 Fieberbrunn;
Errichtung eines Zu- und Umbaues — teilweiser Abbruch — beim Objekt
»Rosenegg 63%,

BESCHEID

Dédlinger Thomas, Rosenegg 63, 6391 Fieberbrunn, hat bei der Marktgemeinde Fieberbrunn
nach §§ 20 und 21 der Tiroler Bauordnung 2001 um die baubehérdliche Bewilligung zum
Abbruch der Garagen und Errichtung eines Zu- und Umbaues beim Obhjekt ,,Rosenegg 63
auf der Bauparzelle 705 bzw. Grundparzelle 2350/17 in Einlagezahl 513 der
Katastralgemeinde Fieberbrunn angesucht.

BAUBESCHREIBUNG
Zufahrt: Landesstralie B-164 bzw. Pillerseclandesstrafie
Trinkwasserversorgung: Gemeindewasser
Abwasseranlage: Gemeindekanal
Energieversorgung: TIWAG
Abfallbeseitigung: Offentliche Miillabfuhr
Fliachenwidmung: Beschrénktes Mischgebiet
Bebauungsplan: Zu- und Umbau gemif TROG,
Bauplatzausmal3: 2023 m2
Uberbaute Fliiche: 651,21 m2
Ausmal} der Baumasse; 6444.23 m3
Wohnnutzfliche: 234.04 m2
Gewerbliche Flichen: 291.45 m2
Garagenflidchen: 153.65 m2
Lagerraumflédchen: 87.10 m2
Parkplitze: Lt. Parkplatzverordnung und Parkplatzplan
Art der Heizung: Gas
Grundbuchseinlagezahl: 705.
Abbruch: Laut Tiroler Abfallbeseitigungsgesetz.
SPRUCH

Uber dieses Ansuchen wird auf Grund des Ergebnisses der am 2006-07-07 an Ort und Stelle
durchgefiihrten miindlichen Verhandlung wie folgt entschieden:
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Der Biirgermeister der Marktgemeinde Fieberbrunn erteilt fiir obiges Bauvorhaben gem#f §
26 Abs. 6 und 7 der Tiroler Bauordnung 2001 - TBO - (LGBL Nr. 94/2001) die
Baubewilligung unter nachstehenden Auflagen:

Yorschreibungen des Amtssachverstiindigen:

1) GemiB § 30 Tiroler Bauordnung 2001 ist fiir die Ausfiihrung des Bauvorhabens ein
Bauverantwortlicher schriftlich der Baubehérde bekanntzugeben (siche Beilage zum
Baubescheid — Formblatt).

2) Als Bauverantwortliche gem#8 § 30 Absatz 5 TBO. 2001 kénnen Baumeister,
Zimmermeister, Technische Biiros und staatlich und beeidete Ziviltechniker im
Rahmen ihrer Befugnis herangezogen werden.

3) Das Schnurgeriist ist von einer befugten Person (Bau-oder Zimmermeister, Technische
Biiros und staatlich beeidete Ziviltechniker) abzunehmen. Die Abnahme des
Schnurgeriistes ist der Baubehorde schriftlich anzuzeigen. Erst nach erfolgter Anzeige
diirfen die Bauarbeiten fortgesetzt werden.

4) Die Bauhohe ist von einer befugten Person (Bau- oder Zimmermeister, Technische
Biiros und staatlich beeidete Ziviltechniker) abzunehmen. Die Abnahme der
Baubehbre ist der Baubehorde schriftlich anzuzeigen. Erst nach erfolgter Anzeige
dtirfen die Bauarbeiten fortgesetzt werden,

5) Um den Anschluf} an die Gemeindckanalisation ist anzusuchen. Dem Ansuchen ist ein
Lageplan beizulegen, aus dem genau ersichtlich ist, wo angeschlossen bzw. die
Leitungen vom Objekt bis zum Kanal verlegt wurden.

6) Um den AnschluB} an die Gemeindewasserleitung ist anzusuchen. Dem Ansuchen ist
ein Lageplan beizulegen, aus dem genau ersichtlich ist, wo angeschlossen bzw. die
Leitungen vom Objekt bis zur Hauptwasserleitung verlegt wurden.

7) Der Bauwerber hat vor Baubeginn mit den zustindigen Versorgungsunternehmen wie
Elektrizitdtswerke, Post- und Telegrafenverwaltung bzw, Kabelfernsehen, Kontakt
aufzunehmen bzw. abzukldren ob auf dem Grundstiick Leitungen verlegt bzw. wo die
erforderlichen Anschliisse erfolgen sollen.

8) Hinsichtlich des Einbaues einer ,,Heizungsanlage wird auf die gesetzlichen
Bestimmungen des Tiroler Heizungsanlagengesetzes, LGBLNr, 34 vom 15. Mérz
2000, in Kraft ab 1. Oktober 2000, verwiesen.

Yorschreibungen zur Bauausfiihrung;

9) Die Fulbodenoberkante ist plangemif auszufiihren.

10) Einfriedungen zu Verkehrsfléichen hin miissen von der Strallengrundgrenze
mindestens um 0.50 m zuriickversetzt werden,

11) Der Béschungsfuf oder eine allfillige Stiitzmauer zu Verkehrsflichen hin miissen von
der Strafiengrundgrenze mindestens um 0.50 m zuriickversetzt werden.

12) Bei der Ausfilhrung des Bauvorhabens hat der Bauheir bzw, der Bauverantwortliche
dafiir zu sorgen, dal} das Leben und die Gesundheit von Menschen und die Sicherheit
von Sachen nicht gefihrdet, sowie unzumutbare Beléstigungen der Nachbarn,
insbesondere durch Lirm oder Staub, vermieden werden.

13) Die Baustelle ist entsprechend abzusichern. Verunreinigungen der StraBe sind sofort
zu beheben.

14) Bei der Ausfiihrung des Bauvorhabens sind die Bestimmungen der Tiroler
Bauordnung, der Technischen Bauvorschriften, OVE-Bestimmungen und ONORMEN
genauestens zu beachten,
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15) Bei der Bauausfiihrung sind nur zugelassene Bauprodukte zu verwenden. Auf die
Bauprodukteverordnung wird verwiesen.

16) Der Bauherr bzw. Bauverantwortliche hat vor Bezug des Gebiudes die
ordnungsgeméfle Herstellung aller Rauch- und Abgasleitungen, Rauch- und
Abgasfiinge und festen Verbindungsstiicken durch einen befugten Rauchfangkehrer
iiberpriifen zu lassen. Der Rauchfangkehrer hat tiber die Uberpriifung einen
schriftlichen Befund auszustellen. Dieser Befund ist der Baubehorde unmittelbar
vorzulegen,

17) Der Bauherr bzw. der Bauverantwortliche haben nach Vollendung des Bauvorhabens
dafiir zu sorgen, daf3 die gesamte Baustelleneinrichtung, sowie allfillige sonstige
Geriite, Materialreste, Aufschiittungen und dergleichen entfernt werden und die
Baustelle so aufgerdumt wird, dafl den Erfordernissen der Sicherheit entsprochen und
das Orts- und Strafienbild nicht beeintrichtigt wird.

18) Der Bauwerber bzw. Bauverantwortliche hat der Baubehérde die Beendigung der
Bauarbeiten schriftlich mitzuteilen. Das Geb&ude darf erst nach erfolgter schriftlicher
Anzeige bezogen werden. Aus der schriftlichen Bauvollendungsmeldung hat
hetvorzugehen, dall das Geb#ude plan- und bescheidgemiB errichtet wurde.

Sonstige baubehordliche Vorschreibungen:

19) Das Gebiude ist plan- und bescheidgeméB zu errichten. Hinsichtlich der Fassaden-
und Gartengestaltung ist das Objekt dem Orts- und StraBenbild anzupassen, Gleiches
gilt fiir Einfriedungen und sonstige Gestaltungen des Grundstiickes.

20)Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB vor dem Bezug mégliche
Absturzstellen einwandfrei gesichert sind (Stiegen, Podeste, Balkone usw.).

21)Das Objekt darf nach § 12 TROG. 2006 nicht als Freizeitwohnsitz verwendet
werden.

22) Samtliche Oberflichenwiisser sind so abzuleiten, dall weder Rechte Dritter verletzt
werden. Weiters sind diese nach Méglichkeit auf eigenem Grund zu versickern, Sollte
dies nicht méglich sein, so sind die Oberflichenwiisser in cinem geeigneten Vorfluter
oder in einen Oberflichenwasserkanal abzuleiten. Filr jegliche Ableitungen sind die
behordlichen Bewilligungen einzuholen.

Sonstige Vorschreibungen;

23) Vor dem Bezug des Gebdudes ist der Wasserzihler von einer befugten Firma
einzubauen. Der Wasserzithler wird von der Marktgemeinde beigestellt.

24) Der Parkplatzplan ist bis spétestens vor Bentitzung des Gebiudes der Baubehérde
nachzureichen. Auf Grund dieses Parkplatzplanes werden die erforderlichen Park-
plétze entsprechend der Park- und Stellplatzverordnung ermittelt.

Abbruch des Gebiiudes

25) Der Abbruch von Teilen des Gebdudes hat sach- und fachgerecht zu erfolgen. Auf die
Bestimmungen des Tiroler Abfallbeseitigungsgesetzes wird verwiesen. Sémtliches
Abbruchmaterial ist zu trennen und entsprechend zu entsorgen,

26) Der Beginn des Abbruches bzw. dessen Vollendung ist dem Bauamt schriftlich
bekanntzugeben.
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Stellungsnahme des Amtes der Tiroler Landesregierung, StraBenbau:

Die Stellungsnahme des Amtes der Tiroler Landesregierung, Abteilung Strafienbau, vom
2006-07-05, Zahl 2403/88-1 ist ein Bestandteil dieser Baugenehmigung und ist im Anhang
dieses Baubescheides ersichtlich. Alle Auflagen und Vorschreibungen sind genauestens zu
erfillen bzw. zu beachten.

Stellungsnahmne der Tiroler Landesstelle fiir Brandverhiitung:

Die Stellungsnahme der Tiroler Landesstelle fiir Brandverhtitung vom 2006-08-11, Zahl
1345/06(B)-We/Ma ist ein Bestandteil dieser Baugenehmigung und ist im Anhang dieses
Baubescheides ersichtlich. Alle Auflagen und Vorschreibungen sind genauestens zu erfiillen
bzw. zu beachten.

Nachbarvereinbarungen gemiifl § 25 der Tiroler Bauordnung 2001:

Mag. Walter Astner als Vertreter der Marktgemeinde Fieberbrunn, Gemeindegut,
Hechenberger Stefan jun., Millinger Horst in Vertrewtung seiner Frau Anna, Dr. Christian
Kollenz und Worgetter Johann, Firma Tiere mit Herz, erheben bei bescheid- und plangemiéifier
Ausfiihrung des Bauvorhabens keinen Einwand.

Diese Baubewilligung verliert ihre Wirksamkeit, wenn die Ausfiilhrung des Bauvorhabens
nicht binnen 2 Jahren nach Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung begonnen worden ist.

Mit der Ausfiihrung des Bauvorhabens darf vor Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung
nicht begonnen werden.

Das Bauvorhaben ist innerhalb von 4 Jahren ab Baubeginn zu vollenden. Nach Vollendung
des Bauvorhabens hat der Bauwerber unverziiglich alle Aufriumungsarbeiten vorzunehmen,
die im Interesse der Sicherheit des Verkehrs und des Schutzes des Otts-, Strafien- und
Landschaftsbildes erforderlich sind.

Kosten:

Dem Bauwerber werden gemiB §§ 76 AVG 1991, BGBLNr., 51/1991 und der
Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 2001, LGBI. Nr. 51/2001 an Verfahrenskosten
vorgeschrieben.

Bundesstempelgebiihr fiir das Bauansuchen € 13.--
Bundesstempelgebiihr fiir drei Bauplansiitze € 6525
Bundesstempelgebiihr flir drei Lageplansitze € 43.50
Protokollstempel € 13-
Bauschgebiihren € 36.-
Verwaltungsabgabe € 1.100.--
Verwaltungsabgabe Genehmigung des Abbruches € 70
Sachverstindigengebiihr € 48.--

Sachverstindigengebiihr Tiroler Landesstelle fiir Brandverhiitung € 88.--

Gesamtbetrag € 1.476.75




ey

Dieser Betrag ist mittels beiliegendem Erlagschein innerhalb zwei Wochen nach
Bescheidzustellung einzuzahlen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen, vom Tage der Zustellung des Bescheides
an gerechnet, die Berufung schriftlich, oder - nach MaBgabe der bei der Einbrinungsbehérde
zur Verfiigung stehenden technischen Mittel - telegraphisch, fernschriftlich, im Wege
automationsunterstiitzter Datentibertragung oder in einer anderen technisch moglichen Weise
mit einem begriindeten Berufungsantrag und mit € 13.-- gestempelt, beim Marktgemeindeamt
Fieberbrunn eingebracht werden.

Begriindung

Bei Einhaltung der Bestimmungen der Tiroler Bauordnung und der obigen Vorschreibungen
ist das Bauvorhaben in 6ffentlich rechtlicher Hinsicht zuléissig. Die erteilte Baugenchmigung
stiitzt sich weiters auf die Bestimmungen des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2001.
Einwendungen Dritter wurden gegen das Bauvorhaben nicht vorgebracht.

Da die Bauwerber die Genehmigungsbedingungen anerkannt haben, war die erbetene
Genehmigung zu erteilen.

Im iibrigen wird auf die Bestimmungen der Tiroler Bauordnung und der Technischen
Bauvorschriften verwiesen.

Mit Riickschein an:

1.) Dadlinger Thomas, Rosenegg 63, 6391 Fieberbrunn;
1 Informationsschreiben, unter Anschlufl von zwei genehmigten Plansitzen;
Meldeblatt fiir den Bauverantwortlichen und Schnurgeriist und Bauhohe;
Schreiben Kanalanschlul mit Meldeblatt und Lageplanfotokopie;
Schreiben WasseranschluBl mit Meldeblatt und Lageplanfotokopie;
Bauvollendungsmeldung geméf § 35 Tiroler Bauordnung; 1 Erlagschein;

2.)  Amt der Tiroler Landesregierung, StraBenbau, Baumgartnerstr. 9, 6330 Kufstein;

Nachrichtlich an:

1) Firma Prama Bau Ges.m.b.H., Rosenegg 2a, 6391 Fieberbrunn; als Planer;
2) Finanzamt Kitzbiihel, Bewertungsstelle, 6370 Kitzbiihel;
4.)  Harasser Hannes, Rauchfangkehrermeister, Rosenegg 44, 6391 Fieberbrunn;
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KAUFVERTRAG

Heute errichtet zwischen

1. Herrn Thomas Dédlinger, geb. 18.02.1932, Rosenegg 63, 6391 Fieberbrunn, und
als Verkaufer einerseits und

2. Herrn Thomas Felix Dédlinger, geb. 19.09.1977, Rosenegg 63, 6391 Fieberbrunn,
als Kdufer andererseits

wie folgt:

§ 1 Grundbuchstand

(1) Herr Thomas Dédlinger, geb. 18.02.1932, ist grundbiicherlicher Alleineigentiimer der Lie-

genschaft EZ 513, Grundbuch 82102 Fieberbrunn, zu deren Gutsbestand das Grundstiick (=Gst)
2350/17 gehort.

(2} Auf der Liegenschaft EZ 513 sind folgende Lasten eingetragen:

a. zu C-0Z 1 die Dienstbarkeit der Fithrung einer Druckrohrleitung durch Grundstiick
2350/17 und dieses Grundstiick zur Vornahme der erforderlichen Instandhaltungsarbei-
ten an der Druckrohrverleitung zu betreten fiir EZ 360 (TIWAG Tiroler Wasserkraft
AG)

b. zuC - OZ 2 die Dienstbarkeit des Durchganges, der Durchfahrt und der Durchleitung
von Licht-, Wasser- und Kanalisationsanlagen fiir EZ 452 (Stefan Hechenberger)

¢. zuC-0Z3 das Vorkaufsrecht fiir die Shell Austria Aktiengesellschaft

BG 821 TZ 2618/2007



§ 2 Grundstiicksteilung

Aufgrund der Vermessungsurkunde des DI. Markus Rehbichler vom 29.08.2006, GZ 1472¢/06,
wird das Grundstiick 2350/17 im Ausmal von 2.034 m? geteilt in Grundstiick 2350/37 im Aus-

mal von 1.272 m2 und in sich selbst mit einem verbleibenden Ausmal von 762 m2.

§ 3 Willenseinigung

Mit diesem Vertrag verkauft und {ibergibt Herr Thomas Dédlinger, geb. 18.02.1932, (im folgen-
den Verkiufer genannt) das neugebildete Gst 2350/37 aus EZ 531, Grundbuch 82102 Fie-
berbrunn, an seinen Sohn Thomas Felix Dédlinger, geb. 19.09.1977, (im folgenden Kéufer ge-

nannt), und letzterer kauft und iibernimmt das Gst 2350/37 in sein kiinftiges Alleineigentum.

§ 4 Kaufpreis

Der Kaufpréis fiir das neugebildete Grundstiick 2350/37 aus der Liegensehaft EZ 513, Grund-
buch 82102 Fieberbrunn, betrdgt € 110.000,00 (in Worten: EURO einhundertzehntausend/00).
Der Kaufpreis wurde bereits bezahlt, woriiber der Verk#ufer durch Unterzeichnung dieser Ur-

kunde quittiert.

§ S Ubergabe

Die Ubergabe und Ubernahme der Liegenschaft erfolgte am 01.03.2007 so wie sie der Verkaufer
besessen und beniitzt hat oder zu besitzen und zu beniitzen berechtigt war. Mit diesem Tag gin-

gen Wag und Gefahr, Besitz und Genuss vom Ubergeber auf den Kaufer {iber.

§ 6 Gewiihrleistung
Der Verkiufer leistet keine Gewiihr fiir eine bestimmte tatsichliche oder rechtliche Eigenschaft
der gegenstiindlichen Liegenschaft, wohl aber dafiir, dass diese frei von biicherlichen und aufier-

biicherlichen Lasten auf den K#ufer iibergeht, Die Lasten zu C-OZ 1a, 2a und 3a werden im

Zuge der grundblicherlichen Durchfiilhrung dieses Vertrages geldscht.
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§ 7 Freizeitwohnsitzerklirung

Herr Thomas Felix Dadlinger, geb. 19.09.1977, ist gemaf § 10 lit b des Tiroler Grundverkehrs-

gesetzes von der Erkldrungspflicht ausgenommen.

§ 8 Kosten

Die mit der Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung dieses Vertrages verbundenen

Kosten, Gebithren und Verkehrssteuern trigt der Kaufer,

§ 9 Zustimmung zur Selbstberechung

Die Vertragsparteien erteilen dem Vertragserrichter, Herrn Mag. Helmut Gruber, Rechtsanwalt,
Rosenegg S0/I1, 6391 Fieberbrunn, den Aufirag, die Verkehrssteuer und die Eintragungsgebiihr
selbst zu berechnen. Herr Rechtsanwalt Mag. Helmut Gruber nimmt diesen Auftrag an. Der '

Kiufer verpflichtet sich, dem Vertragsverfasser auf dessen Verlangen unverziiglich die anfallen-

den Verkehrssteuern und die Eintragungsgebiihr zur Verfigung zu stellen.

§ 10 Aufsandung

Die Vertragsteile erteilen nunmehr ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieser Ur-
kunde auch iiber nur einseitigen Ansuchens im Grundbuch 82102 Fieberbrunn,
: A/inEZ 513,
1. die Teilung des Gst 2350/17 in Gst 2350/37 und in sich selbst;
2. die Abschreibung des Gstes 2350/37 und die Eréffnung einer neuen Einlagezahl

B/ In dieser neuen Einlagezahl
die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir

- Thomas Felix Dédlinger, geb. 19.09.1977, Rosenegg 63, 6391 Fieberbrunmn.

bewilligt.

BG 821 TZ 2618/2007



§ 11 Ausfertigungen

Diese Urkunde wird in einer Ausfertigung errichtet, die dem Kiufer zusteht. Der Verkiufer er-

hiilt eine tiber seinen Wunsch auch beglaubigte Abschrift.

Unterschriften beglaubigt. _ ’ Ly (7 " W
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1308 [ 49 %%
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Fieberbrunn, den .. ’-‘E&U} }é . ' 9{5{){& 72914«0{ 1‘6@!(
Bundesstempelﬂf&..../f.} TS . 7..o4v Z&E A9 ﬁ’ /Q?} 291 Fieberbrunn,
undLeg.Geb. &€ ... ATy, / .. anlrichiet. e Q,fevf

Mag. Kaspar Danz. L.euahsator
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l\f!ag delpa anzl Leg lsato;(? QZ [-a /Q_/

BG 821 TZ 2618/2007



ST SHN1 N TR T AR T 1 I N R s

Grunderwerbssteuer angezeigt/selbstberechnet |

UUbersabe- und

Wohnungseigpentumsvertrag

Heute errichtet zwischen

1. Herrn Thomas Felix Dédlinger, geb. 19.09.1977, Rosenegg 63a, 6391 Ficberbrunn,
als Ubergeber und Wohnungseigentumsbewerber einerseits und

2. Herrn Matthias Niederbichler, geb. 13.11.1985, Sp-idrbefgstrgtﬁc-i, 6391 Fiebeggmpn, _ - ,La(},ll
als Ubernehmer und Wohnungseigentumsbewerber sowie ‘i»;we oy L er/ivtrﬁ “<

3. Hermn Peter Langreiter, geb. 03.01.1980, Weissach 3, 6391 Fieberbrunn,

als Ubernehmer und Wohnungseigentumsbewerber andererseits

wie folgt:

§ 1 Vertragsausgangspunkt

(1) Herr Thomas Felix Dédlinger, geb. 19.09.1977, ist blicherlicher Alleineigentiimer der Lie-
genschaft EZ 1718, Grundbuch 82102 Fieberbrunn, mit dem darauf errichteten Gebiude Rose-
negg 63a.

(2) Herr Thomas Felix Dadlinger, geb. 19.09.1977, hat mit Herrn Peter Langreiter, geb.
03.01.1980, am 04.09.2007 einen Kaufvertrag hinsichtlich der Wohnungseigentumseinheiten
Top 6 und Top 7 samt Zubehdr abgeschlossen.

(3} Weiters hat Herr Thomas Felix Dadlinger, geb. 19.09.1977, mit Herrn Matthias Niederbich-
ler, geb. 13.11.1985, am 04.09.2007 einen Kaufvertrag hinsichtlich der Wohnungseigentums-
einheit Top 10 (nach dem nunmehr vorliegenden Nutzwertgutachten trigt diese Wohnungsei-

gentumseinheit die Bezeichnung Top 9) geschlossen.
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(4) Da die mit den Herren Matthias Niederbichler und Peter Langreiter geschlossenen Kaufver-
trage nur den Kaufgegenstand, nicht aber die damit verbundenen Miteigenturnsanteile an der
Liegenschaft bestimmen, werden nunmehr mit diesem Vertrag die Kaufvereinbarungen wieder-

holt, die Miteigentumsanteile an der Liegenschaft festgesetzt und diese Anteile iibergeben.

(5) Gegenstand dieses Vertrages ist weiters die Begriindung von Wohnungseigentum an der
Liegenschaft EZ 1718, Grundbuch 82102 Fieberbrunn, zu deren Gutsbestand das Gst 2350/37
mit der Grundstiicksadresse Rosenegg 63a, 6391 Fieberbrunn, gehort.

§ 2 Nutzwerte

Aufgrund des Nutzwertfeststellungsgutachten des allgemein beeideten und gerichtlich zertifi-
zierten Sachverstindigen Dr. Christian Neumayr vom 06.12.2007 wird die Liegenschaft EZ
1718, Grundbuch 82102 Fieberbrunn, in 12 Wohnungseigentumsobjekte geteilt und deren Min-
delstanteile wie folgt festgelegt:

1. Wohnung Top 1W mit 120/2642 Miteigentumsanteilen. Diese Wohnungseigentumseinheit
hesteht aus: Wohnkiiche, WC, Bad, 2 Zimmer, Loggia und Kellerabteil.

2. Wohnung Top 2W mit 192/2642 Miteigentumsanteile. Diese Wohnungseigentumseinheit
besteht aus: Vorraum, Bad, 2 Zimmer, Loggia-Nord, WC, Wohn-/Kochraum, Loggia-Siid

sowic Kellerabteil.

3. Wohnung Top 3W mit 96/2642 Miteigentumsanteilen. Diese Wohnungseigentumseinheit
besteht aus: Vorraum, Brause/WC, Zimmer, thn-ﬂ(ochraum, Loggia sowie Kellerabteil.

4. Wohnung Top 4W mit 96/2642 Miteigentumsanteilen. Diese Wohnungseigentumseinheit
besteht aus: Vorraum, Brause/WC, Zimmer, Kiiche, Wohnraum, Loggia sowie Kellerabteil.

5. Wohnung Top 6W mit 172/2642 Miteigentumsanteilen. Diese Wohnungseigentumseinheit
besteht aus: Vorraum, WC, Bad, Zimmer, Wohn-/Kochraum, Loggia und Dachboden.

6. Wohnung Top 7W mit 76/2642 Miteigentumsanteilen. Diese Wohnungseigentumseinheit
besteht aus: Brause/WC, Zimmer, Wohn-/Kochraum und Loggia.

7. Wohnung Top 8W mit 78/2642 Miteigentﬁmsanteilen. Diese Wohnungseigentumseinheit
besteht aus: Vorraum, Brause/WC, Zimmer, Koch-/Wohnraum, Loggia und Kellerabteil.

8. Wohnung Top 9W mit 214/2642 Miteigentumsanteilen. Diese Wohnungseigentumseinheit
besteht aus: Vorraum, Wohnzimmer, Zimmer, Kiiche, Speisekammer, Zimmer, Schrank-

raum, Bad, WC, Loggia, Balkon und Dachboden.
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9. Geschift Top 1G (Lokal) mit 470/2642 Miteigentumsanteilen. Diese Miteigentumseinheit
besteht aus: Lokal, Kiiche, Stiegenhaus, Abstellraum, Vorraum, WC Herren, WC Damen,
Schleuse, Liiftungstechnik, Lager, Terrasse, Personal-WC, Personal-Umkleide und Freifli-
che.

10. Geschiift Top 2G (Geschift) mit 902/2642 Miteigentumsanteilen. Diese Miteigentumsein-
heit besteht aus: Geschift, Biiro/Lager, WC, Vorraum-WC, Freifldche und Servitutsfliche

1. Geschift Top 5 G (Frisiersalon) mit 158/2642 Miteigentumsanteilen. Diese Wohnungsei-
gentumseinheit besteht aus: Frisiersalon, Vorbereitungszimmer, Teekiiche, WC, Terrasse
und Kellerabteil

12. Garage mit 68/2642 Miteigentumsanteilen. Dabei handelt es sich um eine freistehende

Einzelgarage.

§ 3 Ubergabevereinbarung

(1) Herr Thomas Felix Dédlinger, geb. 19.09.1977, verkauft und iibergibt nunmehr die
172/2642 Miteigentumsanteile, mit welchen das Wohnungseigentum an Wohnung Top 6W
sowie die 76/2642 Miteigentumsanteile, mit welchen das Wohnungseigentum an Wohnung Top
7W an der Liegenschaft EZ 1718, Grundbuch 82102 Fieberbrunn, verbunden ist, an Herrn Pe-
ter Langreiter, geb, 03.01.1980, um den im Kaufvertrag vom 04.09.2007 genannten Kaufpreis
und zu den weiteren im Einzelnen in diesem Kaufvertrag genannten Bedingungen. Herr Peter
Langreiter, geb, 03.01.1980, kauft und iibernimmt diese Miteigentumsanteile samt Wohnungs-

eigentum an Wohnung Top 6W und Top 7W in sein kiinftiges Eigentum.

(2) Herr Thomas Felix Dadlinger, geb. 19.09.1977, verkauft und {ibergibt nunmehr die
214/2642 Miteigentumsanteile, mit welchen das Wohnungseigentum mit Wohnung Top 9W an
der Liegenschaft EZ 1718, Grundbuch 82102 Fieberbrunn, verbunden ist, an Herrn Matthias
Niederbichler, geb. 13.11.1985, um den im Kaufvertrag vom 04.09.2007 genannten Kaufpreis
und Herr Matthias Niederbichler kauft und tibernimmt die 214/2642 Miteigentumsanteile samt
Wohnungseigentum an Wohnung Top 9W in sein kiinftiges Alleineigentum. Einvernehmlich
festgehalten wird, dass sich nach dem nunmehr vorliegenden Nutzwertgutachten die Bezeich-

nung der verkauften Wohnungseigentumseinheit auf Top 9 gedndert hat.
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8§ 4 Wohnungseigentumsvercinbarung

(1) Die Vertragsparteien stellen fest, dass die in der angeschlossenen Tabelle angefiihrten Min-
destanteile dem Verhiltnis des Nutzwertes der einzelnen genannten Wohnungseigentumseinhei-
ten zur Summe der Nutzwerte aller Wohnungseigentumseinheiten der gegensténdlichen Liegen-

schaft entsprechen.

(2) Die Vertragsteile riumen einander unentgeltlich und wechselseitig das Recht auf ausschlief3-
liche Nutzung und alleinige Verfiigung iiber die in der Tabelle verzeichneten Wohnungen oder
sonstigen Riumlichkeiten der gegenstiindlichen Liegenschaft ein, sodass hiermit ein mit dem
jeweils in der angeschlossenen Tabelle angefilhrten Mindestanteil untrennbar miteinander ver-
bundenes gegen Dritte wirksames Recht, nimlich das Wohnungseigentum begriindet wird. Der
Gegenstand dieses Rechtes ist die ausschlieBliche Nutzung und alleinige Verfiigung tiber die in
der Tabelle verzeichneten Wohnungseigentumseinheiten durch den jeweils angefiihrten Eigen-

tlimer.

(3) Die einzelnen Bestandteile samt Nutzfliche der einzelnen in der Tabelle angefiihrten Woh-
nungseigentumseinheiten ergeben sich aus dem erwihnten Nutzwertfeststellungsgutachten des

allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Dr. Christian Neumayr vom
06.12.2007.

{4) Alle iibrigen Teile der Liegenschaft, an welchen das Wohnungseigentum nicht begriindet
wird, bilden im Verhiltnis der Liegenschaftsanteile ein gemeinsames Eigentum aller Miteigen-
tiimer.

§ 5 Aufsandung
Die Vertragsteile erteilen nunmehr ihre ausdriickliche Einwilligung, dass aufgrund dieser Ur-

kunde, auch {iber nur einseitiges Ansuchen im Grundbuch 82102 Fieberbrunn, in EZ 1718, fol-

gende Eintragungen bewilligt werden:
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A) Die Ersichtlichmachung, dass mit dieser Liegenschaft Wohnungseigentum untrennbar ver-

bunden ist.
B) Aufden

die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir 5\‘

Jo\leme muﬁluJ ROI@V\Q foma {5
Matthias Niederbichler, geb. 13.11.1985, Sp-tel-bergﬁﬁe%e—l" 6391 Fiex =g Missio

berbrunn;

2) a) 172/2642 Miteigentumsanteiien samt Wohnungseigentum an Wohnung Top 6W,
b) 76/2642 Miteigentumsanteilen samt Wohnungseigentum an Wohnung Top 7TW,

die Einverleibung des Eigentumsrechtes fir
Peter Langreiter, geb. 03.01.1980, Weissach 3, 6391 Fieberbrunn

C) Bei den im Eigentum des Thomas Felix Dédlinger, geb. 19.09.1977, verbleibenden
a) 120/2642 Miteigentumsanteilen die Anmerkung des Wohnungseigentums an Woh-
nung Top IW
b) 192/2642 Miteigentumsanteilen die Anmerkung des Wohnungseigentums an Woh-
nung Top 2W
¢) 96/2642 Miteigentumsanteilen die Anmerkung des Wohnungseigentums an Wob-
nung Top 3W
d) 96/2642 Miteigentumsanteilen die Anmerkung des Wohnungseigentums an Woh-
nung Top 4W
e} 78/2642 Miteigentumsanteilen die Anmerkung des Wohnungseigentums an Woh-
. nung Top 8W
f) 470/2642 Miteigentumsanteilen die Anmerkung des Wohnungseigentums an Ge-
schift Top 1G
g) 902/2642 Miteigentumsanteilen die Anmerkung des Wohnungseigentums an Ge-
schift Top 2G
h) 158/2642 Miteigentumsanteilen die Anmerkung des Wohnungseigentums an Ge-
schift Top 5G

i) 68/2642 Miteigentumsanteilen die Anmerkung freistehende Einzelgarage
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§ 0 Tabelle
Spalte 1 |Spalte2 Spalte 3 Spalte 4 Spalte 5 Spalte 6
LNr. Miteigentiimer dzt. Anteile | WE-Einheit Widmung Mindestanteil
1 Thomas Felix Dédlinger Top IW Wohnung 120/2642
2 Thomas Felix Dédlinger Top 2W Wohnung 192/2642
3 Thomas Felix Dédlinger Top 3W Wohnung 96/2642
4 Thomas Felix Dédlinger Top 4W Wohnung 96/2642
5 Thomas Felix Dédlinger Top 5G Frisiersalon 158/2642
6 Peter Langreiter Top 6W ‘Wohnung 172/2642
7 Peter Langreiter Top TW Wohnung 76/2642
8 Thomas Felix Dodlinger Top 8W Wohnung 78/2642
9 Matthias Niederbichler Top9W Wohnung 214/2642
19 Thomas Felix Dadlinger Top 1G Lokal 470/2642
11 Thomas Felix Dodlinger Top 2G Geschift 902/2642
12 Thomas Felix Dddlinger Freistehende 08/2642
FYinzelgarage

§ 7 Kosten

Die mit der Errichtung dieses Vertrages verbundenen Kosten und Gebithren trigt zur Hilfte

Herr Thomas Felix Dodlinger und zu je einem Viertel Herr Peter Langreiter und Herr Mathias

Niederbichler. Die Kosten des Nutzwertgutachtens triigt Herr Thomas Felix Dédlinger alleine.

§ 8 Ausfertigungen

Dieser Ubergabe- und Wohnungseigentumsvertrag wird in einer Ausfertigung errichtet, die dem

Ubergeber zusteht. Die Ubernehmer erhalten eine iiber seinen Wunsch auch beglaubigte Ab-

schrift.

Unterschriften beglaubigt.
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Bezirksgericht Kitzbiihel
A- 6370 Kitzbiihel, WagnerstraRe 17
Tel. 05356/64088 od. 64089, Fax 05356/64088-157

Hinweis

Aus technischen Griinden konnte ein Teil der Urkunde nicht in das elektronische
Urkundenarchiv ibernommen werden.

Er kann jedoch in der Urkundensammlung des Grundbuchs eingesehen
werden.
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DR. CHRISTIAN NEUMAYR

GZ 58/2007

Gutachten

Uber die Ermittiung der Nutzwerte und Mindestanteile
der Wohnungen und der sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten und Gber die auf
der Liegenschaft vorhandenen Abstellplatze fir Kraftfahrzeuge

auf der Liegenschaft

EZ: 1718

Grundbuch: 82102 Fieberbrunn
Bezirksgericht: Kitzblihel

Gst-Nr: 2350/37

Adresse: 6391 Fieberbrunn, Rosenegg 63

Zum
Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum -

im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentulmsgesetzes -WEG 2002 — BGBL. Nr.
70/2002 i.d.F. WRN 2006 — BGBL.. Nr. 124/2006

St. Johann/Tirol, am 06. 12. 2007

Allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter Sachverstandiger . Fachhochschullektor
A-6380 St, johann in Tirol - Kalserstralbe 12a - Tel.: +43 (03664 /5307373 - Fax: +43(0)3352/645 99 . E-Mail: christian.neumayr@aon.at
Bankverbindung: Raiffeisenbank Kitzbihel - BLZ 36263 - Konto-Nrs40 40 440 . UID ATUS1481301
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Allgemeine Angaben

Zweck und Gegenstand des Gutachtens

Feststellung der Nutzwerte und Mindestanteile der Wohnungen und der sonstigen
selbstandigen Raumlichkeiten der Liegenschaft EZ 1718, Grundbuch 82102 Fie-
berbrunn, zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum im Sinne des Woh-
nungseigentumsgesetzes 2002 - WEG 2002 - BGBL.. Nr. 70/2002 j.d.g.F.

Ortsbesichtigung
Donnerstag, 01.11.2007

Bewertungsstichtag
Freitag, 02.11.2007

Unterlagen / Grundlagen

» Wohnungseigentumsgesetz idF der Wohnrechtsnovelle 2006 (BGBI 2002/70

idF BGBI 2006/124)

Grundbuchsauszug EZ 1718 Grundbuch 82102 Fieberbrunn

Auszug aus dem Katasterplan Grundbuch 82102 Fieberbrunn

Nutzflachenermittiung gem. § 7 WEG 2002

Nutzflachen sind aus Baupldnen ermittelt

Zivilrechtliche Widmung der Raume durch den Auftraggeber

Bescheide der Gemeinde Fieberbrunn vom 18.08.2006 und 18.10.2007

Grundteilungsplan DI Markus Rehbichler vom 23.08.2008, GZ 1472¢/06

Behordlich bewilligte Tekturplane mit Vidierungsvermerk

Lageplan mit grafischer Darstellung des Zubehérs (z.B. Keller, Gérten etc.)

Parifizierungspléne mit der farblichen Darstellung der einzelnen selbstédndigen

Einheiten (Einreichplanung Fa. prama-bau Fieberbrunn vom 05. 12. 2007,

» Empfehlung Regelnutzwerte, Zuschlage und Abstriche nach dem WEG 2002
idF WRN 2006 des Landesverbandes fiir Tirol und Vorarlberg, veroffentlicht in
"der Sachverstandige”, Heft 1/2007.

Behérdliche Genehmigungen

¢ Bescheid der Gemeinde Fieberbrunn vom 18.08.2006, ZI. 131-9/10/11/2006
* Bescheid der Gemeinde Fieberbrunn vom 18.10.2007, ZI. 131-9/64/1V/2007

L Dr. Christian Neumayr — Sachversténdiger fiir Inmabilien, 6380 St. Johann, Kaiserstr. 12a I
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Befund

Grundbuchsstand EZ 1718 Grundbuch 82102 Fieberbrunn
Liegenschaftsadresse:  Rosenegg 63, 6391 Fieberbrunn

Grundbuch: 8210z Fieberbrunn
Einlagezahl: 1718
Grundsticksnummer: 2350/37
Bezirksgericht: Kitzblhel

Beschreibung der Liegenschaft

Die Liegenschaft EZ 1718 Grundbuch 82102 Fieberbrunn mit Gst. 2350/37 befindet
sich in 6391 Fieberbrunn, Rosenegg 63. Die Liegenschaft wurde mit Teilungsplan
des DI Rehbichler vom 23.08.2006 geteilt und weist nunmehr eine Gesamtflache von
1272 m? auf.

Die gutachtensgegenstandliche Liegenschaft befindet sich im Ortsteil Rosenegg der
Gemeinde Fieberbrunn und hier nordlich der Hochkdnigstrale und éstlich der Piller-
seestrafle, unmittelbar an den Kreuzungsbereich angrenzend.

Liegenschaftseigentiimer

Fedederdede sk dedede ek dek dedodedk de dede de e de s de e sk e ke e e ke e e e B Fdhkkdkkhdkdhdkddkh kit khhhkih kit hkihikikhid

1 ANTEIL: 1/1
Dédlinger Thomas Felix
GEB: 1977-09-19 ADR: Rosenegg 63, Fieberbrunn 6391
a 2618/2007 Kaufvertrag 2007-03-22 Eigentumsrecht
b 5055/2007 Zusage der Einraumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG
2002 an Wohnung top 6 Wohnung top 7 fiir Langreiter Peter, geb
1980-01-03
¢ 5055/2007 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40
Abs 2 WEG
2002 an Wohnung top 10 fir Niederbichler Matthias, geb 1985-11-13

e e o e e ke ek e e e e e e e e e e e ek e e e ke de e de S e C dedodedededodedodededede s de ek ok kR kk ke d ke de ek Aok dodkk ok ddedkokk

Zufahrt und der Lage:
Die Liegenschaft Gst. 2350/37 liegt unmittelbar an der BundesstraRe (Hochkénig-
und Pillerseestralle). Zufahrt und Zugang erfolgen von diesen éffentlichen Stralen.

Gebédudebeschreibung:

Das Gebé&ude besteht aus Keller, Erd-, 1. Ober- und DachgeschoR. Es ist teilunter-
kellert. Im KG befinden sich Heiz- und Technikrdume, Keller- und Sanitar-, sowie La-
gerraume. Im EG befindet sich der Haupteingang und sind auf dieser Ebene ein Ge-
schaftslokal und ein Cafe (mit interner Treppe in das KG) situiert. Im OG ist ein Ge-
schaftslokal sowie vier Wohnungen, im DG weitere vier Wohnungen untergebracht.
Nordlich angebaut an das Gebaude ist eine Garage mit drei KFZ-Absteliplatzen.

| Dr. Christian Neumayr — Sachverstandiger fir Immobilien, 6380 St. Johann, Kaiserstr. 12a |
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Die Beheizung des Gebaudes erfoigt mittels Zentralheizanlage im KG, die Erschlie-
Rung der einzelnen Geschof}e Uber das Stiegenhaus vom EG bis in das DG. Die
Geschéftsraumlichkeiten im EG verfUgen Uber separate Zugange.

Baubeschreibung It. Bescheid:

Fundamente: Stahlbetonfundamentplatte
Kellermauerwerk: Stahlbeton

Aufgehende Wande: Ziegelmauerwerk mit Vollwarmeschutz
Decken: Stahlbetondecken mit Trittschallisolierung
Dach: Giebeldach mit Gauben, hart eingedeckt
Fassade: Alle Mauerteile weil verputzt weil’
Heizung: Zentralheizanlage

Alle Verbrauchsmess- und Ableseanlagen sowie Absperr- und Regelanlagen werden
im Technikraum im KG oder auf Allgemeinflachen und -raumen situiert oder in den
jeweiligen Wohnungseigentumsobjekten.

Anzahl der Wohnungen und sonstigen selbstidndigen Rdéumlichkei-
ten sowie der Abstelipldtze fiir Kraftfahrzeuge

Auf gegenstandlicher Liegenschaft befinden sich 12 Wohnungseigentumsobjekte, die
sich wie folgt aufgliedern:

8 Wohnungen
3 sonstige selbstandige Raumlichkeiten
1 Einzelgarage flir Kraftfahrzeuge

Allgemeinflachen

Die Allgemeinflachen sind Flachen, die der aligemeinen Benlizung dienen und an
denen deshalb kein Nutzwert festgesetzt werden kann. Es handelt sich dabei um alle
Freiflachen (Zufahrts- und Zugangswege, etc) und Raumlichkeiten (Stiegenhaus,
Heiztechnik, Mdllraum, Schieuse, Stiegenhausflure und -gange, efc} welche in die-
sem Gutachten nicht ausdriicklich einzelnen Wohnungseigentumsobjekten zur aus-
schilieBlichen Nutzung zugeordnet und im Parifizierungsplan farblich dargestellt sind
(Ausnahme: der interne Stiegenlauf von Top 1G EG-KG ist nicht gefarbelt, da die
Stiegenflache nicht als Nutzflache berechnet wird).

Die sonstigen Freifldchen von Top 1G und Top 2G haben - als Zubehor - die Funkii-
on sowohl den Zugang zu den betreffenden Wohnungseigentumsobjekten zu vermit-
teln, als auch als Park- und Verkehrsflache fiir das jeweils betreffende Wohnungsei-
gentumsobjekt.

Nutzflachenermittiung

Die Nutzflichenermittlung erfolgte vom gef. Sachverstdndigen nach den Parifizie-
rungsplanen ("Einreichplanung M 1:1000, Bauanzeige Fa. prama-bau, Fieberbrunn
vom 05. 10.2007") mit den darin farblich dargestellten Wohnungen und der sonstigen
selbstandigen Raumlichkeit unter Zugrundelegung der in Rechtskraft erwachsenen
Baubewilligung samt den bewilligten Bauplanen.

Diese Nutzflachenermittiung ist integrierender Bestandteil des Gutachtens.

Dr. Christian Neumayr — Sachverstandiger fir Immobilien, 6380 St. Johann, Kaiserstr. 12a

BG

821 TZ 1147/2008




Seite 5

Gutachten
Allgemeines

Ziel dieses Gutachtens ist die vorldufige Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteiie
an den Wohnungseigentumsobjekten (Wohnungen, sonstige selbstandigen Raum-
lichkeiten und den Absteilplatzen fur Kraftfahrzeuge) auf der gegenstandlichen Lie-
genschaft zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschlieBliche Verfiigungs- und Nutzungs-
recht an bestimmten Teilen der Liegenschaft (Wohnungen und sonstige selbstandige
Raumlichkeiten sowie Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge), denen Selbstéandigkeit zu-
kommt.

Diese liegt vor, wenn eine Benltzung chne Inanspruchnahme eines anderen Woh-
nungseigentumsobjektes mdglich ist, und eine bauliche Abtrennung gegeniber an-
deren Objekten vorhanden ist. Mit derartigen selbstandigen Einheiten kénnen auch
andere Teile der Liegenschaft als Zubehor oder Zuschlag im Wohnungseigentum
stehen. An Teilen der Liegenschaft, die der allgemeinen Benitzung dienen, kann
Wohnungseigentum nicht begriindet werden.

Gemal § 8 (1) WEG 2002 ist der Nutzwert einer Einheit in einer ganzen Zahl auszu-
dracken, wobei Teilbetrage unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden. Er
ist aus der Nutzflache und aus Zuschlagen oder Abstrichen flir Umstande zu berech-
nen, die nach der Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsobjekts
erhdhen oder vermindern, wie etwa dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage, La-
ge innerhalb eines Stockwerks oder dessen Ausstattung mit offenen Balkonen, Ter-
rassen und Zubehdrobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3 des WEG 2002.

Gemald § 8 (2) WEG 2002 sind Zuschlage flr die Ausstattung mit Zubehdrobjekten
im Sinne des § 2 Abs. 3 WEG 2002 sowie mit offenen Balkonen und Terrassen in
einer ganzen Zahl auszudrlcken; es gilt die Rundungsbestimmung des Abs. 1 erster
Satz; der Zuschlag ist jedoch mindestens mit der Zahl Eins anzusetzen.

Sonstige werterhéhende oder wertvermindernde Unterschiede, die insgesamt nur
einen Zuschlag oder Abstrich von nicht mehr als 2 vH rechtfertigen wiirden, sind zu
vernachlassigen.

Gemal § 8 (3) WEG 2002 darf der Nutzwert eines Abstellplatzes fir ein Kraftfahr-
zeug dessen Nutzflache, auBer zur Berlicksichtigung von Zubehdrobjekten rechne-
risch nicht Ubersteigen. Bei seiner Berechnung ist neben den in Abs. 1 genannten
Umstanden auch zu beriicksichtigen, ob der Abstellplatz in einem Gebé&ude oder im
Freien liegt, letzterenfalls ob er (berdacht ist.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, ent-
spricht dem Verhélinis des Nutzwertes des einzelnen Wohnungseigentumsobjektes
zum Nutzwert aller Wohnungseigentumsobjekte und wird in einem diesbeziiglichen
Bruch ausgedriickt.

Dr. Christian Neumayr — Sachversténdiger fiir Immobilien, 6380 St. Johann, Kaiserstr. 12a
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Der Regelnutzwert von 1,00/m? wurde im vorliegenden Objekt mit Riicksicht. auf die
Lage und Art seiner Beschaffenheit fir die im 1. Obergeschoss befindliche Wohnung
TOP 4W angesetzt.

Bei Bestimmung der weiteren Nuizwerte wurde auf die Lage, den Ausbaugrad,
Zweckbestimmung etc. der weiteren selbstindigen Raumlichkeiten innerhalb der
Liegenschaft Ricksicht genommen und daher die Unterschiede zur vorher genann-
ten Wohnung im Verhaltnis zum Regelnutzwert mit den entsprechenden Zu- und Ab-
schldgen (siehe Nutzwertberechnung) vorgenommen.

Die Nutzwerte wurden nach den Erfahrungen und mit Ricksicht auf die Zweckbe-
stimmung der Raumlichkeiten als angemessen bestimmt.

Stockwerksbezogene Zuschlage werden aufgrund der nicht einheitlichen Nutzung
(Wohnen im OG und DG, Geschéfte im EG) fir die EG-Raumlichkeiten nicht ange-
setzt, fur die DG-Wohnungen wird ein GescholRabschlag von -3% angesetzt, da das
Gebaude Uber keinen Personenaufzug verfiigt.

Objektbezogene Zu/Abschldge und Regelnutzwerte:

Geschéftsraumlichkeiten im EG RNW 1,20/m?, im OG RNW 1,10/m2, im UG RNW
0,70/m?, als Personal-WC, Schleuse, Lager- und Liftungstechnikraum 0,50/m?, als
Personal-Umkleide aufgrund der teilweisen Lage unter der Stiege einen RNW von
0,40/m? Bodenflache.

ZufAbschlage fiir reine Nordlage von Wohnung Top 1W -5%, flir teilweise Nordlage
von Top 2W -2% und fur bessere Belichtung von Top SW +5% (Hausrandlage).

Die Ausbildung der DG-Wohnungen als Mansarden wird mit einem Abschlag von -
2% angerechnet, Nutzflachen mit eingeschrankten Raumhohe unter 2,0 m ("RHe")
bei Top 6W und Top 9W wird mit 75% des Regelnutzwertes der entsprechenden
Wohneinheiten berlcksichtigt.

Die Ausstattung von Top 1W, 2W, 6W, und 9W mit getrennten Bad/WC entspricht
der Wohnungsgréf3e und wird bei den Wohnungen 3W, 4W, 8W, 8W durch die klei-
nere WohnungsgroRe ausgeglichen. Loggien werden als Nutzfliche mit einem RNW
von 0,40/m* Bodenflache beriicksichtigt, Balkone und Terrassen mit einem RNW,
welcher 30% des Nutzwertes des zugehdrigen WE-Objektes entspricht.

Interne Stiegenlaufe werden nicht als Nutzflache angerechnet, jedoch mit einem Zu-
schlag von +1 Nutzwertpunkt werterhdhend berlicksichtigt, die Garage mit einem
RNW von 0,60/m? Bodenflache. Als Zubehor werden die Freiflachen von Top 1G Lo-
kal und Top 2G Geschaft mit einem RNW von 0,10/m? Bodenflache, die Servitutsfla-
che von Top 1G wird mit einem RNW von 0,03/m? Bodenflache bewertet. Der RNW
flr die Zubehorobjekte Kellerabteil betragt 0,20/m? und fiir den Dachboden 0,30/m?
Bodenflache.

Die Hausallgemeinteile werden den Bestanden nicht als Zubehér zugerechnet und
bleiben Allgemeinflachen ohne Begriindung von Wohnungseigentum.

| Dr. Christian Neumayr — Sachversténdiger fir Immobilien, 6380 St. Johann, Kaiserstr. 12a |
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Nutzflichenaufstellung

Top 1W

Raume

Kochen/Wohnen C0G 32,29

WC OG 1,76

Bad OG 3,84

Zimmer QG 10,54

Zimmer 0G 10,70

Loggia 0G 7,90 67,03
Zubehor

Kellerabteil Whg 1 KG 415 4,15
Nutzflache 67,03
Top 2W

Raume

Vorraum OG 14,57

Bad QG 6,80

Zimmer 0G 12,47

Zimmer G 14,07

Loggia Nord 0G 7,90

WC 0G 1,98
Kochen/MWohnen 0G 40,30

Loggia Sid 06 8,60 106,69
Zubehdr

Kellerabteil Whg 2 KG 4,94 494
Nutzfliche 106,69

Top 3W

:

Riume

Vorraum oG 3,50

BRWC 0G 4,88

Zimmer oG 10,70
Wohnen/Kochen : oG 24,73

Loggia OG 8,54 52,35
Zubehor

Kellerabteil Whg 3 KG 4,15 4,15
Nutzfliche _ 52,35
Top 4W

i

Raume

Vorraum OG 3,50

BR/WC QG 4,88

Zimmer oG 10,70

Kochen/Wohnen oG 24,73

Loggia oG 8,22 52,03

Zubehor

Kellerabteil Whg 4 KG 4,15 4,15

Nutzfliche ' 52,03
| Dr. Christian Neumayr — Sachverstandiger fiir Immobilien, 6380 St. Johann, Kaiserstr. 12a [
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wache [

Vorraum DG 11,81

wcC DG 2,20

Bad DG 6,23

Zimmer - DG 15,06
Wohnen/Kochen DG 29,44
Wohnen/Kochen RHe DG 2,10

Loggia DG 8,26 75,10
Zubehdr

Dachboden Whng 6 DG 67,35 67,35
Nutzfliche 75,10

DG 7,04

DG 4,84
Zimmer DG 8,14
Kochen/Wohnen DG 17,66
Loggia DG 5,62 43,30
Nutzflache 43,30

Zimmer DG 8,44
Kochen/Wohnen DG 17,44

Loggia DG 5,76 43,46
Zubehor

Kellerabteil VWhg 8 KG 4,15 4,15
Nutzflache 43,46
Top W9

Raume

Vorraum DG 5,26

Wohnen DG 32,49

Zimmer DG 8,06

Zimmer RHe DG 3,71

Kiiche DG 12,77

Speis DG 2,28

Zimmer BG 10,82

Schrankraum DG 7,40

Bad DG 9,62

WC DG 2,54

Loggia DG 4,74 99,69

Zuschldage

Balkon DG 11,34 11,34

Zubehdr

Dachboden Whng ¢ DG 26,72 26,72

Nutzflache 99,69
| Dr. Christian Neumayr — Sachverstandiger fir Immobilien, 6380 St. Johann, Kaiserstr. 12a |
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Top 1G (Lokal)

Riaume

Lokal EG 89,71

Kiche EG 9,16
Stiegenhaus UG 5,14
Abstellraum UG 9,00

Vorraum UG 4,02
WC-Herren UG 8,50
WC-Damen UG : 8,26

Schleuse uG 12,66
Liftungtechnik UG 9,64

Lager UG 16,81 172,90
Zuschlage

Terrasse EG 75,82 75,82
Zubehor

Personal-WC uG 3.42
Personal-Umkleide uG 12,63

sonstige Flache (Freifidche) 197,45 213,50
Nutzfliche 172,90

Top 2G (Geschaft)
Bezeichiing = |

Raume
Geschaft

Bdro/Lager
WC-Vorraum
wC

Zubehor
sanstige Flache (Freifldche) 235,54

sonstige Flache (Servitut) 85,47 321,01
Nutzflache 326,26

Frisiersalon oG 60,09
Vorbereitung oG 3,26

Teekiiche QG 3,38

WC 0G 1,64 68,37
Zuschlage

Terrasse 0G 7,58 7,58
Zubehdr ‘

Kellerabteil Friseur KG 4,94 4,94
Nutzfliche 68,37

Abstellplitze fiir KF

freist. Einzelgarage

| Dr. Christian Neumayr ~ Sachversténdiger fiir Inmobilien, 6380 St. Johann, Kaiserstr. 12a
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Ermittiung der Nutzwerte / m?*

Top 1W

Art: Wohnung

Regelnutzwert OG: 1,0000
Uberwiegende Nordlage _ -5,00%
Nutzwert pro m? 0,9500

Kochen/Wohnen OG 0,950
WC 0G 0,950
Bad 0G 0,950
Zimmer 0G 0,950
Zimmer 0G 0,950
Loggia 0G 0,40 je m? 0,400
Zubehor

Kellerabteil Whg 1 KG 0,20 je m* 0,200
Top 2W

Art: Wohnung

Regelnutzwert OG: 1,0000

teilweise Nordiage -2,00%

Nutzwert pro m? 0,9800

Vorraum oG 0,980

Bad 0G 0,980

Zimmer oG 0,980

Zimmer oG 0,980

Loggia Nord oG 0,40 je m? 0,400

wC oG (3,980

Kochen/Wohnen OG 0,980

Loggia Sid 0G 0,40 je m? 0.400

Zubehor

Kelierabteil Whg 2 KG 0,20 je m? 0,200

Top 3IW

Art: Wohnung

Regelnutzwert OG: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

:Z:; j ﬁﬁ%g&g 24

Raume

Vorraum oG 1,000

BRWC oG 1,000

Zimmer 0G 1,000

Wohnen/Kochen 0G 1,000

Loggia 0G 0,40 jem? 0,400

Zubehor

Kellerabteil Whg 3 KG 0,20 j2 m? 0,200
| Dr. Christian Neumayr — Sachverstandiger fiir Inmobilien, 6380 St. Johann, Kaiserstr. 12a ]
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Top 4W (Regelwohnung)

Art: Wohnung

Regelnutzwert OG: 1,0000
Nutzwert pro m? 1,0000

Vorraum 0G 1,000
BRMWC 0]€] 1,000
Zimmer oG 1,000
Kochen/MWohnen 0G 1,000
Loggia 0G 0,40 je m* 0,400
Zubehor

Kellerabteil Whg 4 KG 0,20 je m? 0,200
Top 6W

Art: Wohnung

Regelnutzwert DG: 1,0000

Geschollabschlag -3,00%

Mansarden -2,00%

Nutzwert pro m? 0,9500

Vorraum DG 0,850
WC DG 0,950
Bad DG 0,950
Zimmer DG 0,850
Wohnen/Kechen DG 0,950
Wohnen/Kochen RHe DG 75,00 % vom NW/m?2 0,713
Loggia DG 0,40 je m? 0,400
Zubehor
Dachboden Whng 6 DG 0,30 je m? 0,300
Top 7TW
Art: Wohnung
Regelnutzwert DG: 1,0000
GeschoRabschlag -3,00%
Mansarden -2,00%
Nutzwert pro m? 0,9500
i

0,850
BRWC DG 0,950
Zimmer DG 0,950
KochenMohnen DG 0,850
Loggia DG 0,40 je m? 0,400

' | Dr. Christian Neumayr - Sachverstandiger fir Inmobilien, 6380 Si. Johann, Kaiserstr. 12a
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Top 8W
Art: Wohnung
Regelnutzwert DG: 1,0000
GeschoRabschlag -3,00%
Mansarden -2,00%
Nutzwert pro m? 0,9500
e

b SR
Vorraum DG 0,950
BRWC DG ' 0,950
Zimmer DG 0,950
Kochen/Wohnen DG (0,950
Loggia DG 0,40 jem? 0,400
Zubehor
Kellerabteil Whg 8 KG . 0,20 je m? 0,200
Top W9
Art: Wohnung
Regelnutzwert DG: 1,0000
Geschollabschlag -3,00%
Mansarden -2,00%
Belichtung 5,00%
Nutzwert pro m? 1,0000

Gemalt WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschlagen und Abstrichen von weniger als 2%
des Regelnutzwertes nicht berucksichtigt!

Vorraum DG 1,000
Wahnen DG 1,000
Zimmer DG 1,000
Zimmer RHe DG 75,00 % vom NW/m? 0,750
Kiche DG 1,000
Speis DG 1,000
Zimmer DG 1,600
Schrankraum DG 1,000
Bad DG 1,000
WG DG 1,000
Loggia DG 0,40 je m? 0,400
Zuschlage

Balkon DG 30,00 % vorm NW/m? 0,300
Zubehor

Dachboden Whng 9 DG 0,30 je m* 0,300

Top 1G (Lokal)
Art: sonstige selbstindige Raumlichkeit

Regelnutzwert EG: 1,3000
Nutzwert pro m? 1,3000
Regelnutzwert UG: 0,7000
Nutzwert pro m? 0,7000
| Dr. Christian Neumayr — Sachversténdiger fir immabitien, 6380 St. Johann, Kaiserstr. 12a
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Top 1G (Lokal)

Raume

Lokal EG 1,300
Kiiche EG 1,300
Stiegenhaus uG 0,700
Abstellraum UG 0,700
Vorraum UG 0,700
WC-Herren UG 0,700
WC-Damen UG 0,700
Schleuse UG 0,50 je m? 0,500
Liftungstechnik uG 0,50 je m? 0,500
Lager UG 0,50 je m? 0,500
Zuschlige

Terrasse EG 30,00 % vom NW/m? 0,320
Zubehor

Personal-WC UG 0,50 je m? 0,500
Personal-Umkleide UG 0,700
sonstige Fliche (Freifiiche) 0,10 je m? 0,100

Top 2G (Geschift)

Art: sonstige selbsténdige Raumlichkeit
Regelnutzwert EG: 1,3000
Nutzwert pro m? 1,3000

Raume

Geschéft EG 1,300
Bliro/Lager EG 1,300
WC-Vorraum EG 1,300
WC EG 1,300
Zubehor

sonstige Fldche (Freifliche) 0,10 je m? 0,100
sonstige Flache (Servitut) 0,03 je m? 0,030

Top 5G (Frisiersalon)

Art: sonstige selbsténdige Raumlichkeit
Regelnutzwert OG: 1,1000
Nutzwert pro m? 1,1000

i

Rdume

Frisiersalon 0G 1,100
Vorbereitung OG 1,100
Teekiiche oG 1,100
WC 0G 1,100
Zuschliage

Terrasse 0G 30,00 % vom NW/m? 0,330
Zubehér

Kallerabteil Friseur KG 0,20 je m? 0,200

Abstellplitze fiir KFZ
] i HE B

g

Garage

L Dr. Christian Neumayr — Sachversténdiger fiir Immobilien, 6380 St. Johann, Kaiserstr. 12a I
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Nutzwertberechnung

Kochen/Mohnen oG 32,29 0,950 30,68

WC oG 1,76 0,950 1,67

Bad oG 3,84 0,950 3,65

Zimmer oG 10,54 0,950 10,01

Zimmer OG 10,70 0,950 10,17

Loggia 0G 7,80 0,400 3,16 59
Zubehor

Kellerabteil Whg 1 KG 4,15 0,200 1 1

Mindestanteil: 60 von 1.321 (120 von 2.642)

Top 2W

Raume

Vorraum oG 14,57 0,980 14,28

Bad 0G : 6,80 0,980 6,66

Zimmer oG 12,47 0,980 12,22

Zimmer QG 14,07 0,980 13,79

Loggia Nord oG 7,90 0,400 3,16

WC 0G 1,098 0,980 1,94
Kochen/Wohnen oG 40,30 0,980 39,49

l.oggia Sid 0oG 8,60 0,400 3,44 95
Zubehor

Kellerabteil Whg 2 KG 4,94 0,200 1 1

Mindestanteil: 96 von 1.321 (192 von 2.642)

Raume

Vorraum 0G 3,50 1,000 3,50

BRWC G 4,88 1,000 4,88

Zimmer OG 10,70 1,000 10,70
Wohnen/Kochen OG 24,73 1,000 24,73

Loggia oG 8,54 0,400 3,42 47
Zubehor

Kellerabteil Whg 3 KG 4,15 0,200 1 1

Mindestanteil: 48 von 1.321 (96 von 2.642)

| Dr. Christian Neumayr — Sachversténdiger fiir Immobilien, 6380 St. Johann, Kaiserstr, 12a |
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-

Raume

Vorraum OG 3,50 1,000 3,50

BRWC 0G 4,88 1,000 4,88

Zimmer oG 10,70 1,000 10,70
Kochen/MYohnen QG 24,73 1,000 24,73

Loggia 0OG 8,22 0,400 3,29 47
Zubehor

Kellerabteill Whg 4 KG 4,15 0,200 1 1

Mindestanteil: 48 von 1.321 (96 von 2.642)

Top 6W
%i%m i

Riume

Vorraum DG 11,81 0,950 11,22

WG DG 2,20 0,950 2,09

Bad DG 6,23 0,950 5,92

Zimmer DG 15,06 0,950 14,31
Wohnen/Kochen bG 29.44 0,950 27,97
Wohnen/Kochen RHe DG 2,10 0,713 1,50

Loggia DG 8,26 0,400 3,30 66
Zubehor :

Dachboden Whng 6 DG 67,35 0,300 20 20

Mindestanteil: 86 von 1.321 {172 von 2.642)

Top TW

Vorraum DG 7,04 0,950 6,69
BRMWC DG 4,84 0,950 4,860
Zimmer DG 8,14 0,950 7,73
Kochen/Wohnen DG 17,66 0,950 16,78
Loggia DG 5,62 0,400 2,25 38

Mindestanteil: 38 von 1.321 (76 von 2.642)

Vorraum DG 7,05 0,950 6,70
BRWC DG 4,77 0,950 4,53
Zimmer DG 8,44 6,950 8,02
Kochen/Wohnen DG 17,44 0,950 16,57

-Leggia DG 5,76 0,400 2,30 38
Zubehor

. Kellerabteil Why 8 KG 4,15 0,200 1 1

‘Mindestantell: 39 von 1.321 (78 von 2.642)
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Vorraum DG 5,26 1,000 5,26

Wohnen DG 32,49 1,000 32,49

Zimmer DG 8,06 1,000 8,06

Zimmer RHe DG 3,71 0,750 2,78

Kiiche DG 12,77 1,000 12,77

Speis DG 2,28 1,000 2,28

Zimmer DG 10,82 1,000 10,82

Schrankraum DG 7,40 1,000 7,40

Bad DG 9,62 1,000 9,62

wC DG 2,54 1,000 2,54

Loggia DG 4,74 0,400 1,80

Zuschlage

Balkon DG 11,34 0,300 3,00 99
Zubehor

Dachboden Whng & DG 26,72 0,300 8 8

Mindestanteil: 107 von 1.321 (214 von 2.642)

Top 1G (Lokal)

Riume

Lokai EG 89,71 1,300 116,62

Kiiche EG 9,16 1,300 11,91

Stiegenhaus UG 5,14 0,700 3,60

Abstellraum uG 9,00 0,700 6,30

Vorraum UG 4,02 0,700 2.81

WC-Herren UG 8,50 0,700 5,95

WC-Damen UG 8,26 0,700 5,78

Schleuse uG 12,66 0,500 6,33
Loftungtechnik UG 9,64 0,500 4,82

Lager uG 16,81 0,500 8,40

Zuschlige

Terrasse EG 75,82 0,390 30,00 203
Zubehér

Personal-WC UG 3,42 0,500 2
Personal-Umkleide uG 12,63 0,700 g

sonstige Flache (Freifliche) 197,45 0,100 20 31
absoluter Zuschlag

Interner Stiegenlauf 1 1

Mindestanteil: 235 von 1.321 (470 von 2.642)
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Top 2G (Geschift)

Geschatft
Biro/Lager
WC-Varraum
WG EG 1,49 1,300 1,94 424

Zubehor
sonstige Fiache (Freifldche) 235,54 0,100 24

sonstige Flache (Servitut) 8547 0,030 3 27
Mindestanteil: 451 von 1.321 (902 von 2.642)

Top 5G (Frisiersalon)

Raume

Frisiersalon oG 60,09 1,100 66,10

Varbereitung 0G 3,26 1,100 3,59

Teekiiche oG 3,38 1,100 3,72

WwC oG 1,64 1,100 1,80
Zuschlige '

Terrasse 0G 7.58 0,330 3,00 78
Zubehor

Kellerabteil Friseur KG 4,94 0,200 1 1

Mindestanteil: 79 von 1.321 (158 von 2.642)

Abstellplatze fiir KFZ

i

fraist. Eiﬁ;elgaragé
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Zusammenfassung

Top 1W 6 . /2642 4,542
Top 2W 0G 106,69 96/1.321 192/2.642 7,267
Top 3W 0G 52,356 48/1.321 96/2642 3,634
Top 4W 0G 52,03 48/1.321 96/2642 3,634
Top 6W DG 7510 86/1.321 172/2642 6,510
Top 7W DG 43,30 38/1.321 76/2642 2,877
Top 8W DG 4346 39/1.321 78/2642 2,952
Top W9 DG 99,69 107/1.321 214/2.642 8,100
Top 1G (Lokal) EG, UG 172,80 235/1.321 470/2.642 17,790
Top 2G (Geschaft) EG 326,26 451/1.321 902/2.642 34,141
Top 5G (Frisiersalon) OG 68,37 79/1.321 158/2.642 5,980
Garage freist. Einzelgarage 56,38 34/1.321 €68/2642 2,574

Summe: 1.321/1.321 {2.642/2.642)
St. Johann/T, am 07.12. 2007

BEILAGEN:

e Bescheid der Gemeinde Fieberbrunn vom 18.08.2006, Zi. 131-9/10/11/2006
¢ Bescheid der Gemeinde Fieberbrunn vom 18.10.2007, Zi. 131-9/64/I\V/2007

o Parifizierungsplane (Einreichplanung prama-bau Fieberbrunn vom 05. 12. 2007.

, | Dr. Christian Neumayr — Sachverstandiger fir Immaobilien, 6380 St. Johann, Kaiserstr, 12a |
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GRUNDBUCHAUSZUG

GRUNDBUCH 82102 Fieberbrunn EINLAGEZAHL 1718
BEZIRKSGERICHT Kitzbuhel
ke ksl ke e e v i o e e e e e T e ke e e e e ke e e ke de e e R e Fo ok e e e ke Rk R e R e e ke ke sl ke ke ok ABFRAGEDATUM 2007_11_01
Letzte TZ 5055/2007
Tede gk doddoh ok gk fokk ek kd ki ke k kR ke dek ok Rk ik dokk A1 e dede T e ke ke e e g ok e ke de e dode do ok e e e ek s ok ke e ke ke e Rk
GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
2350/37 G GST-Flache * 1272
Baufl.(Gebaude) 145
Baufl.(begriint) 1127

S ok e e e vk v e e e e o e o e ok R o e o o o ol e e e e o e S e o e ok e e e A2 Fdekkfkdk ik ik khkkkkhdhdhtthhhdiddhdiik

1 a 2618/2007 Er6ffnung der Einlage fiir GSt 2350/37 aus EZ 513
RRERAERAE LA TR ARTEATEATd b hdhhdkddd B Fkdkdhkdhdhkddhkihkhhhi kb hRerhihdihdrtihs
1 ANTEIL: 1/1
Dédlinger Thomas Felix
GEB: 1977-09-19 ADR: Rosenegg 63, Fieberbrunn 6391
a 2618/2007 Kaufvertrag 2007-03-22 Eigentumsrecht
b 5055/2007 Zusage der EinrAumung von Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2
WEG
2002 an Wohnung top 6 Wohnung top 7 fir Langreiter Peter, geb
1980-01-03
¢ 5055/2007 Zusage der Einrdumung von Wohnungseigentum gem § 40 Abs 2
WEG
2002 an Wohnung top 10 fir Niederbichler Matthias, geb 1985-11-13
khkkhdddkhkibkikikkdhbhbhhhhhkhhihirdisk C dkkhikdkhhkkhhikkiikhhbhkdhkirihihhhhidid
Ausgabe der Léschungsverpflichtungen unterdrickt
1 a 2715/2007 gleichzeitig mit 2716/2007
RANGORDNUNG fiir Pfandrecht Hochstbetrag EUR 598.000,-- bis
2008-05-30
2 a 2716/2007 gleichzeitig mit 2715/2007
RANGORDNUNG fur Pfandrecht Hochstbetrag EUR 644.000,-- bis
2008-05-30
dkdkkkkhkRhkkkhkdhkhkthhhhdhkiidhiihhid HINWEIS ek gkt ke k ke kb ke ke kdk kA kR Tk Ak kkk
_ Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrage in ATS
GEBUHR: EUR 1,12 *****x*+ 9007-11-01 07:01,19219 L ****== ZEILEN: 32

Dr. Christian Neumayr — Sachverstandiger fir lImmobilien, 6380 St. Johann, Kaiserstr. 12a
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MARKTGEMEINDE FIEBERBRUNN

Bauamt

Fieberbrunn am 18. Oktober 2007
Sachbearbeiter: Georg Baumann
Telefon: 05354/56203 DW 24 — Fax DW 20
F-mail; bauamt@fieberbrunn.tirol.gv.at

Herrn

Dodlinger Thomas jun.

Rosenegg 63

6391 FIEBERBRUNN

Zahl:  131-9/64/1V/2007
Betreff: Baunanzeige. »Mit Riickschein

BESCHEID

Mit der Eingabe vom 2007-10-11 haben Sie bauliche Anderungen beim der Ausfilhrung des
in ‘Biu befindlichen Wohn- und Geschifishauses auf der Grundparzelle 2350/37 in
Einlagezah! 1718 angezeigt.

BAUBESCHREIBUNG
Verbaute Fliche: 598.81
Baumasse: 5.505.78 m3
Gesamte Nutzfliche: 1.497.01 m2
Nutzfliche Wohnungen: 616.69 m2
Nutzfliche Lokal: 172.90 m2
Nutzfliche Grofi/Einzelhandel: 326.26 m2
Nutzfliche Garage: 56.38 m2
Flichenwidmung: Beschriinktes Mischgebiet
BauplatzgroBe: 2.023 m2
Bauweise: Massivbau einschlieflich Fassadenddmmung
Grundparzelle: 2350117
Parkplitze It. Verordnung gesamt: 51 Stellplatze
Einlagezahl: 1718.

Nach Durchfiihrung des Ermittlungsverfa}uens ergeht hiezu folgender
SPRUCH
GemiB § 22 TBO. 2001, LGBINr. 94 vom 2001-10-23, wird festgestellt, dass die

Ausfithrung des obgenannten Bauvorhabens gemdB § 20 TBO. 2001 einer Bewilligung
bedarf.
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Auf Grund der vorgelegten Bestandspline wurde die Tiefgarage nicht mehr ausgefithrt. Das
Friseurlokal wurde wieder aufgenommen.
Das Dachgeschof wird mit Wohnungen ausgebaut.

) YBrfahrenskosten:
Bundesstempelgebiihr Antrag Bauanzeige € 13.20
Bundesstempelgebiihr Pline dreifach a"21.75 € 65.25
Verwaltungsabgabe € 140.--
Sachverstindigengebiihr € 36.--
Kommissionsgebithr € 24—
Gesamtbetrag € 278.45

Die Verfahrenskosten mit den Bundesstempelgebiihren sind mit dem beigelegten Erlagschein
innerhalb von zwei Wochen zur Einzahlung zu bringen.

BEGRUNDUNG

Gemif § 22 Abs. 2 TBO. 2001 hat die Baubehorde mit schriftlichem Bescheid die
Bewilligungspflicht des angezeigten Bauvorhabens festzustellen, wenn sie bei der Priifung
ergibt, dass es sich gemal § 20 TBO. 2001 um ein bewilligungspflichtiges Bauvorhaben
handelt.

Das angezeigte Bauvorhaben bedarf gemiB § 20 Tiroler Bauordnung 2001 einer solchen
Genehmigung.

Ein Stellplatzplan entsprechend der Garagen- und Stellplatzverordnung der Marktgemeinde
Ficberbrunn wurde gemeinsam mit den geénderten Bestandsplinen vorgelegt. Laut

Bestandsplan ergeben sich somit 20 Stellplitze. Somit sind 31 Stellplatze laut Tiroler
Bauordnung abzuldsen.

Vor der Beniitzung des fertiggestellten Gebdudes ist rechtzeitig um die
Beniitzungsbewilligung anzusuchen.

Es war daher wie im Spruch zu entscheiden.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid ist die Berufung zuldssig, die innerhalb von zwei Wochen nach
Zustellung dieses Bescheides schriftlich oder nach Maflgabe der bei der Baubehdrde zur
Verfigung  stehenden Mittel auch  telegraphisch, fernschriftlich oder  sonst
automationsunterstiitzt beim Marktgemeindeamt eingebracht werden kann.

Die Berufung hat den bekimpfien Bescheid zu bezeichnen, einen begriindeten
Berufiingsantrag zu enthalten und ist mit € 13.20 zu vergebithren.

BG 821 TZ 1147/2008
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MARKTGEMEINDE FIEBERBRUNN

Bauamt

Fieberbrunn am 18.08.2006

Sachbearbetter: Georg Baumann
Telefon: 05354/56203 DW 24 — Fax DW 20
E-mail: bauamt@fieberbrunn.tirol.gv.at

Zahl: 131-9/10/11/2006

Betreff: Dodlinger Thomas, Rosenegg 63, 6391 Fieberbrunn;
Errichtung eines Zu- und Umbaues — teilweiser Abbruch — beim Objekt
-Rosenegg 63

BESCHEID

Dédlinger Thomas, Rosenegg 63, 6391 Fieberbrunn, hat bei der Marktgemeinde Fieberbrunn
nach §§ 20 und 21 der Tiroler Bauordnung 2001 um die baubehtrdliche Bewilligang zum
Abbruch der Garagen und Errichtung eines Zu- und Umbaues beim Obhjekt ,,Rosenegg 63
auf der Bauparzelle 705 bzw. Grundparzelle 2350/17 in Einlagezahl 513 der
Katastralgemeinde Fieberbrunn angesucht.

BAUBESCHREIBUNG
Zufahrt: Landesstrafie B-164 bzw. Pillerseelandesstralie
Trinkwasserversorgung: Gemeindewasser
Abwasseranlage: Gemeindekanal
Energieversorgung: TIWAG
Abfallbeseitigung: Offentliche Miillabfuhr
Flachenwidmung: Beschranktes Mischgebiet
Bebauungsplan: Zu- und Umbau gemél TROG.
Bauplatzausmalf: 2023 m2
Uberbaute Fliche: 651.21 m2
Ausmal} der Baumasse: 6444.23 m3
Wohnnutzfldche: 234.04 m2
Gewerbliche Flichen: 29145 m2
Garagenflachen: 153.65 m2
Lagerraumfléchen: 87.10 m2
Parkplitze: Lt. Parkplatzverordnung und Parkplatzplan
Art der Heizung: Gas
Grundbuchseinlagezahl: 705.
Abbruch: Laut Tiroler Abfallbeseitigungsgesetz.
SPRUCH

Uber dieses Ansuchen wird auf Grund des Ergebnisses der am 2006-07-07 an Ort und Stelle
durchgefiihrten miindlichen Verhandhung wie folgt entschieden:
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Der Biirgermeister der Marktgemeinde Fieberbrunn erteilt fiir obiges Bauvorhaben gemiB §
26 Abs. 6 und 7 der Tiroler Bauordnung 2001 - TBO - (LGBL Nr. 94/2001) die

Baubewilligung unter nachstehenden Auflagen:

Vorschreibungen des Amtssachverstiindigen:

1) GemaDB § 30 Tiroler Bauordnung 2001 ist fiir die Ausfithrung des Bauvorhabens ein
Bauverantwortlicher schriftlich der Baubehdrde bekanntzugeben (siehe Beilage zum
Baubescheid — Formblatt).

2) Als Bauverantwortliche gemiB § 30 Absatz 5 TBO. 2001 kénnen Baumeister,
Zimmermeister, Technische Biiros und staatlich und beeidete Ziviltechniker im
Rahmen ihrer Befugnis herangezogen werden.

3) Das Schnurgeriist ist von einer befugten Person (Bau-oder Zimmermeister, Technische
Biiros und staatlich beeidete Ziviltechniker) abzunehmen. Die Abnahme des
Schnurgeriistes ist der Baubehorde schriftlich anzuzeigen. Erst nach erfolgter Anzeige
diirfen die Bauarbeiten fortgesetzt werden.

4) Die Bauhohe ist von einer befugten Person (Bau- oder Zimmermeister, Technische
Biiros und staatlich beeidete Ziviltechniker) abzunehmen. Die Abnahme der
Baubehére ist der Baubehorde schriftlich anzuzeigen. Erst nach erfolgter Anzeige
diirfen die Bauarbeiten fortgesetzt werden.

5) Um den AnschluB an die Gemeindekanalisation ist anzusuchen. Dem Ansuchen ist ein
Lageplan beizulegen, aus dem genau ersichtlich ist, wo angeschlossen bzw. die
Leitungen vom Objekt bis zum Kanal verlegt wurden.

6) Um den AnschiuB an die Gemeindewasserleitung ist anzusuchen. Dem Ansuchen ist
ein Lageplan beizulegen, aus dem genau ersichtlich ist, wo angeschlossen bzw. die
Leitungen vom Objekt bis zur Hauptwasserleitung verlegt wurden.

7) Der Bauwerber hat vor Baubeginn mit den zustindigen Versorgungsunternehmen wie
Elektrizititswerke, Post- und Telegrafenverwaltung bzw. Kabelfernsehen, Kontakt
aufzunehmen bzw. abzukldren ob auf dem Grundstiick Leitungen verlegt bzw. wo die
erforderlichen Anschliisse erfolgen sollen.

8) Hinsichtlich des Einbaues einer , Heizungsanlage* wird auf die gesetzlichen
Bestimmungen des Tiroler Heizungsanlagengesetzes, LGB1.Nr. 34 vom 15. Mérz
2000, in Kraft ab 1. Oktober 2000, verwiesen.

Yorschreibungen zur Bauausfiihrung:

9) Die FuBbodenoberkante ist plangemaf auszufithren.

10) Einfriedungen zu Verkehrsflachen hin miissen von der StraBengrundgrenze
mindestens um 0.50 m zuriickversetzt werden.

11) Der BoschungsfuB oder eine allfillige Stitzmauer zu Verkehrsflichen hin miissen von
der Strafengrundgrenze mindestens um 0.50 m zuriickversetzt werden.

12)Bei der Ausfithrung des Bauvorhabens hat der Bauberr bzw. der Bauverantwortliche
dafiir zu sorgen, daB das Leben und die Gesundheit von Menschen und die Sicherheit
von Sachen nicht gefihrdet, sowie unzumutbare Beldstigungen der Nachbarn,
insbesondere durch Lirm oder Staub, vermieden werden.

13) Die Baustelle ist entsprechend abzusichern. Verunreinigungen der Strafie sind sofort
zu beheben.

14) Bei der Ausfithrung des Bauvorhabens sind die Bestimmungen der Tiroler
Bauordnung, der Technischen Bauvorschriften, OVE-Bestimmungen und ONORMEN
genauestens zu beachten.

N T Y S
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15) Bei der Bavausfithrung sind nur zugelassene Bauprodukte zu verwenden. Auf die
Bauprodukteverordnung wird verwiesen.

16) Der Bauherr bzw. Bauverantwortliche hat vor Bezug des Gebdudes die
ordnungsgemife Herstellung aller Rauch- und Abgasleitungen, Rauch- und
Abgasfinge und festen Verbindungsstiicken durch einen befugten Rauchfangkehrer
gberpriifen zu lassen. Der Rauchfangkehrer bat tiber die Uberpriifung einen
schriftlichen Befund auszustellen. Dieser Befund ist der Baubehtrde unmittelbar
vorzulegen.

17) Der Bauherr bzw. der Bauverantwortliche haben nach Vollendung des Bauvorhabens
dafiir zu sorgen, daf die gesamte Baustelleneinrichtung, sowie allfillige sonstige
Gerite, Materialreste, Aufschiittungen und dergleichen entfernt werden und die
Baustelle so anfgerdumt wird, daB den Erfordernissen der Sicherheit entsprochen und
das Orts- und Straflenbild nicht beeintrichtigt wird.

18) Der Bauwerber bzw. Bauverantwortliche hat der Baubehorde die Beendigung der
Bauarbeiten schriftlich mitzuteilen. Das Gebdude darf erst nach erfolgter schriftlicher
Anzeige bezogen werden. Aus der schriftlichen Bauvollendungsmeldung hat
hervorzugehen, daB das Gebaude plan- und bescheidgemh errichtet wurde.

Sonstige baubehordliche Vorschreibungen:

19) Das Gebiiude ist plan- und bescheidgemaf zu errichten. Hinsichtlich der Fassaden-
und Gartengestaltung ist das Objekt dem Orts- und StraBenbild anzupassen. Gleiches
gilt fiir Finfriedungen und sonstige Gestaltungen des Grundstlickes.

20)Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daB vor dem Bezug mogliche
Absturzstellen einwandfrei gesichert sind (Stiegen, Podeste, Balkone usw.).

21)Das Objekt darf nach § 12 TROG. 2006 nicht als Freizeitwohnsitz verwendet
werden.

22) Samtliche Oberflichenwisser sind so abzuleiten, daf weder Rechte Dritter verletzt
werden. Weiters sind diese nach Moglichkeit auf eigenem Grund zu versickern. Sollte
dies nicht moglich sein, so sind die Oberflichenwiisser in einem geeigneten Vorfluter
oder in einen Oberflichenwasserkanal abzuleiten. Fiir jegliche Ableitungen sind die

behordlichen Bewilligungen einzuholen.

Sonstige Vorschreibungen:

23) Vor dem Bezug des Gebaudes ist der Wasserzihler von einer befugten Iirma
einzubauen. Der Wasserzahler wird von der Marktgemeinde beigestellt.
24) Der Parkplatzplan ist bis spatestens vor Beniitzung des Geb#udes der Baubehorde
nachzureichen. Auf Grund dieses Parkplatzplanes werden die erforderlichen Park-
plitze entsprechend der Park- und Steliplatzverordnung ermittelt.

Abbruch des Gebiiudes

25) Der Abbruch von Teilen des Gebaudes hat sach- und fachgerecht zu erfolgen. Auf die
Bestimmungen des Tiroler Abfallbeseitigungsgesetzes wird verwiesen. S@mtliches
Abbruchmaterial ist zu trennen und entsprechend zu entsorgen.

26) Der Beginn des Abbruches bzw. dessen Vollendung ist dem Bauamt schriftlich

bekanntzugeben.

SRR A BTN AR
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Stellungsnahme des Amtes der Tiroler Landesregierung, Strafienbau:

Die Stellungsnahme des Amtes der Tiroler Landesregierung, Abteilung Straflenbau, vom
2006-07-05, Zahl 2403/88-1 ist ein Bestandteil dieser Baugenehmigung und ist im Anhang
dieses Baubescheides ersichtlich. Alle Auflagen und Vorschreibungen sind genauestens zu
erfiillen bzw. zu beachten.

Stellungsnahmne der Tiroler Landesstelle fiir Brandverhiitung:

Die Stellungsnahme der Tiroler Landesstelle fiir Brandverhiitung vom 2006-08-11, Zahl
1345/06(B)-We/Ma ist ein Bestandteil dieser Baugenehmigung und ist im Anhang dieses
Baubescheides ersichtlich. Alle Auflagen und Vorschreibungen sind genauestens zu erfiillen
bzw. zu beachtern.

Nachbarvereinbarungen gemiif § 25 der Tiroler Bauordnung 2001:

Mag. Walter Astner als Vertreter der Markigemeinde Fieberbrunn, Gemeindegut,
Hechenberger Stefan jun., Millinger Horst in Vertrewtung seiner Frau Anna, Dr. Christian
Kollenz und Worgetter Johann, Firma Tiere mit Herz, erheben bei bescheid- und plangemafier
Ausfithrung des Bauvorhabens keinen Einwand.

Diese Baubewilligung verliert ihre Wirksamkeit, wenn die Ausfiihrung des Bauvorhabens
nicht binnen 2 Jahren nach Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung begonnen worden ist.

Mit der Ausfithrung des Bauvorhabens darf vor Eintritt der Rechtskraft der Baubewilligung
nicht begonnen werden.

Das Bauvorhaben ist innerhalb von 4 Jahren ab Baubeginn zu vollenden. Nach Vollendung
des Bauvorhabens hat der Bauwerber unverziiglich alle Aufriumungsarbeiten vorzunehmen,
die im Interesse der Sicherheit des Verkehrs und des Schutzes des Orts-, StraBen- und
Landschaftsbildes erforderlich sind.

Kosten:

Dem Bauwerber werden gemiB §§ 76 AVG 1991, BGBLNr., 51/1991 und der
Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 2001, LGBL Nr. 51/2001 an Verfahrenskosten

vorgeschrieben.

Bundesstempelgebiihr flir das Bauansuchen € 13-
Bundesstempelgebiihr fur drei Bauplansitze € 6525
Bundesstempelgebiihr fiir drei Lageplansétze € 4350
Protokollstempel € 13-
Bauschgebithren € 36.-
Verwaltungsabgabe € 1.100.--
Verwaltungsabgabe Genehmigung des Abbruches € 70.--
Sachverstdndigengebiihr € 48
Sachverstindigengebiihr Tiroler Landesstelle fiir Brandverhiitung € ~ 88.--
Gesamtbetrag € 1.476.75
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Dieser Betrag ist mittels beiliegendem Erlagschein innerhalb zwei Wochen nach
Bescheidzustellung einzuzahlen.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen, vom Tage der Zustellung des Bescheides
an gerechnet, die Berufung schriftlich, oder - nach MaBgabe der bei der Einbrinungsbehdrde
zur Verfigung stehenden technischen Mittel - telegraphisch, fernschriftlich, im Wege
automationsunterstiitzter Datentibertragung oder in einer anderen technisch moglichen Weise
mit einem begriindeten Berufungsantrag und mit € 13.-- gestempelt, beim Marktgemeindeamt
Fieberbrunn eingebracht werden.

Begriindung

Bei Einhaltung der Bestimmungen der Tiroler Bauordnung und der obigen Vorschreibungen
ist das Bauvorhaben in 6ffentlich rechtlicher Hinsicht zuldssig. Die erteilte Baugenehmigung
sHitzt sich weiters auf die Bestimmungen des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2001.
Rinwendungen Dritter wurden gegen das Bauvorhaben nicht vorgebracht.

Da die Bauwerber die Genehmigungsbedingungen anerkannt haben, war die erbetene
Genehmigung zu erteilen.

Im ibrigen wird auf die Bestimmungen der Tiroler Bauordnung und der Technischen
Bauvorschriften verwiesen.

Y

N & -
‘\"’M}\;ﬁ Ing. Grander Herbert

Mit Riickschein an:

1)  Dodlinger Thomas, Rosenegg 63, 6391 Fieberbrunn;
1 Informationsschreiben, unter Anschlul} von zwei genehmigten Plansatzen;
Meldeblatt fiir den Bauverantwortlichen und Schnurgertist und Bauhdhe;
Schreiben Kanalanschiuf mit Meldeblatt und Lageplanfotokopie;
Schreiben Wasseranschiuf mit Meldeblatt und Lageplanfotokopie;
Bauvollendungsmeldung gem#f § 35 Tiroler Bauordnung; 1 Erlagschein;

2)  Amt der Tiroler Landesregicrung, Strafienbau, Baumgartnersir. 9, 6330 Kufstein;

Nachrichtlich an:

1.) Firma Prama Bau Ges.m.b.H., Rosenegg 2a, 6391 Fieberbrunn; als Planer;
2)  Finanzamt Kitzbiihel, Bewertungsstelle, 6370 Kitzbiihel;
4)  Harasser Hannes, Rauchfangkehrermeister, Rosenegg 44, 6391 Fieberbrunn;
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EINREICHPLANUNG M 1:100W

BAUANZEIGE | | Verwalimsobe
ez. Kitzblihe erwaltunosabga -
Bing. 11 Okt 2007 vqmﬁ‘@f;@

BAUVORHABEN:

DER KAT. FIEBERBRUNN
FUR HERRN THOMAS DODLINGER

BAUHERR:

THOMAS DODLINGER
ROSENEGG 63

6391 FIEBERBRW@@,_Q e

PLANVERFASSER:

[t
negg Y43

Marktgemeinde Fieberbrunn
GEMEINDE:  Bauamt -
Bauanzeige gemal § 22 TBO.

2001 zur Kenntnis aenommen;,

Fieberbrunn, am 10{.{...%

T A ek

%( .DATUM: FIEBERBRUNN, am 05.10.07

E
BG 851 TZ 1147/2008 ' -




Dipl. - Ing. Markus REHBICHLER
Mwﬁmmmwﬁu&m
Gastulgar Strake 15 floeacaidryed
§380 St. Johann LT, Mail: offics(Egeoretuat
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EINREICHPLANUNG M 1:100

BAUANZEIGE

BAUVORHABEN:
ABBRUCH DER BEST. GARAGE UND
ERRICHTUNG EINES WOHN- UND GESCHAFTS
HAUSES MIT GARAGE AUF DER GP2350/17
DER KAT. FIEBERBRUNN
FUR HERRN THOMAS DODLINGER

BAUHERR: )
THOMAS DODLINGER
ROSENEGG 63
6391 FIEBERBRUNN
PLANVERFASSER:
‘= ‘ FAge ofiann Steger
6391 Fifierfrunn - Rosenegq U8
Telpforn: usq 52288 - Fax-OU: 22
GEMEINDE:

DATUM: FIEBERBRUNN, am 05,10.07




Doédlinger Thomas
Rosenegg 63a

6391 Fieberbrunn
UID-Nr. ATU63240816

Aufstellung Allgemeine Betriebskosten 2016

Strom allgemein 241,85 €
(Abrechnung Tiwag bis 4.8.16 plus Akontos 9-12/16
abzilglich 1087,42 beinhaltet bei Techemabrechnung)

Kanalgeblihren Gemeinde 1 596,64 €
Abrechnung Heizkosten Firma Techem 560,27 €

Gesamt Netto 2 398,76 €




Dédlinger Thomas
Rosenegg 63a

6391 Fieberbrunn
UID-Nr.: ATU63240816

Frau

Foidl Margaretha
Rosenegg 63a
6391 Fieberbrunn

Rechnung Nr. BK 1/17

Fieberbrunn, 30.6.2017

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2016(01.01.2016-31.12.2016) TOP 1
Betriebskosten allgemein 2016 It. Aufstellung 2 398,76 €
davon 4,54% anteilig 120/2642 108,90 €
Verwaltungskosten 59,13m? x 3,12 184,49 €
Wasser It. beiliegender Aufstellung Techem 530,18 €
Restmullgebihr+Winterdienst It.Aufstellung Gemeinde 156,70 €

980,27 €
+ 10 % Umsatzsteuer 98.03€ 1078,30 €
Heizungsabrechnung
Heizung lt. beiliegender Aufstellung Techem 286,79 €

286,79 €
+ 20 % Umsatzsteuer 57,36 € 344.15 €
Betriebskosten 2016 1422,45 €
abzuglich Akontozahlungen 1-12/16 -1 320,00 €
Nachzahlung Betriebskosten 2016 102,45 €
Abziglich Guthaben Betriebskosten 2015 -51,06 €
offene Miete November 2016 480,00 €

mtriickstan 531,39 €

Wir bitten um Uberweisung des Betrages binnen 14 Tagen auf unser Konto bei der

Sparkasse Fieberbrunn AT35 2050 5000 0030 0301



Dédlinger Thomas

Rosenegg 63a

6391 Fieberbrunn

UID-Nr.: ATU63240816 Fieberbrunn, 30.6.2017

Holdt Yvonne
Rosenegg 63a
6391 Fieberbrunn

Rechnung Nr. BK 2/17

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 201 1.01.2016-31.12.2016) TOP 2

Betriebskosten allgemein 2016 It. Aufstellung 2 398,76 €
davon 7,27 % anteilig 192/2642 174,39 €
Verwaltungskosten 90,19m? x 3,12 281,39 €
Wasser It.beiliegender Aufstellung Techem 482,27 €
Restmullgebihr +Winterdienst It.Aufstellung Gemeinde 148,23 €

1 086,28 €
+ 10 % Umsatzsteuer 10863 € 1194,91¢€
Heizungsabrechnung
Heizung lt.beiliegender Aufstellung Techem 397.94 €

397,94 €

+ 20 % Umsatzsteuer 79,59 € 477.53 €
Betriebskosten 2016 1672,44 €
abzuglich Akontozahlungen 1-12/16 -1 200,00 €
Betriebsk nnachzahlung 201 472,44 €

Wir bitten um Uberweisung des Betrages binnen 14 Tagen auf unser
Konto bei der Sparkasse Fieberbrunn IBAN:AT35 2050 5000 0030 0301



Dédlinger Thomas

Rosenegg 63a

6391 Fieberbrunn

UID-Nr.: ATU63240816 Fieberbrunn, 30.6.2017

Familie

Danzl Christian und Ingrid
Rosenegg 63a

6391 Fieberbrunn

Rechnung Nr. BK 3/17

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 201 1.01.2016-31.12.2016) TOP

Betriebskosten allgemein 2016 It. Aufstellung 5 778,46 €
davon 3,63% anteilig 96/2642 209,76 €
Verwaltungskosten 43,81m? x 3,12 136,69 €
Wasser It. beiliegender Aufstellung Techem 208,64 €
Restmullgebihr It.Aufstellung Gemeinde 32,81 €

587,90 €
+ 10 % Umsatzsteuer 58.79 € 646,69 €
Heizungsabrechnung
Heizung lt. beiliegender Aufstellung Techem 132,24 €

132,24 €
+ 20 % Umsatzsteuer 26.45 € 158.69 €
Betriebskosten 2016 805,38 €
abzuglich Akontozahlungen 1-12/16 -840,00 €
Guthaben aus Betriebskosten 2016 -34,62 €
Guthaben aus Betriebskosten 2015 -20,39 €

restlich haben -55,01 €



Dédlinger Thomas

Rosenegg 63a

6391 Fieberbrunn Fieberbrunn, 30.6.2017
UID-Nr.: ATU63240816

Frau

Danzl Iris
Rosenegg 63a
6391 Fieberbrunn

Rechnung Nr. BK 4/17

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2016(01.01.2016-31.12.2016) TOP 4

Betriebskosten allgemein 2016 It. Aufstellung 5 778,46 €
davon 3,63 % anteilig 96/2642 209,76 €
Verwaltungskosten 43,81m2 x 3,12 136,69 €
Wasser It. beiliegender Aufstellung Techem 251,17 €
Restmullgebihr It.Aufstellung Gemeinde 47.34 €

644,96 €
+ 10 % Umsatzsteuer 64.50 € 709,46 €
Heizungsabrechnung
Heizung lt. beiliegender Aufstellung Techem 62,46 €

62,46 €

+ 20 % Umsatzsteuer 12,49 € 74,95 €
Betriebskosten 2016 784,41 €
abziiglich Akontozahlungen 0.00 €
Betriebsk n 201 784,41 €

Wir bitten um Uberweisung des Betrages binnen 14 Tagen auf unser
Konto bei der Sparkasse Fieberbrunn IBAN:AT35 2050 5000 0030 0301



Dédlinger Thomas

Rosenegg 63a

6391 Fieberbrunn Fieberbrunn, 30.6.2017
UID-Nr.: ATU63240816

Frau

Lindebner Angelika
Rosenegg 63a
6391 Fieberbrunn

Rechnung Nr. BK 5/17

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 201 1.01.2016-31.12.2016) TOP

Betriebskosten allgemein 2016 It. Aufstellung 2.398,76 €

davon 5,98 % anteilig 158/2642 143,45 €
Verwaltungskosten 68,37m? x 2,86 195,54 €
Heizung lt. beiliegender Aufstellung Techem 173,44 €
Wasser It. beiliegender Aufstellung Techem 627,23 €
Schneerdumung 11mal a 5,00 55,00 €

1 194,66 €
+ 20 % Umsatzsteuer 238,93 €
Betriebskosten 2016 1 433,59 €
Abzuglich Akontozahlungen (1-12/2016) -840.00 €
Betriebsk n Nachzahlung 201 593.59 €

Wir bitten um Uberweisung des Betrages binnen 14 Tagen auf unser
Konto bei der Sparkasse Fieberbrunn IBAN:AT35 2050 5000 0030 0301



Dédlinger Thomas

Rosenegg 63a

6391 Fieberbrunn Fieberbrunn, - 30.06.2017
UID-Nr.: ATU63240816

Herrn

Langreiter Peter
Rosenegg 63a
6391 Fieberbrunn

Rechnung Nr. BK 6/17

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2016(01.01.2016-31.12.2016) TOP 6 und TOP 7

Betriebskosten allgemein 2016 It. Aufstellung 3379,70 €
TOP 6: davon fiir 6,51 % anteilig 172/2642 220,02 €
TOP 7: davon fir 2,87 % anteilig 172/2642 97.00 €
317,02 €
+ 10 % Umsatzsteuer 31,70 € 348,72 €
Betriebsk nnachzahlung 201 48.72

Wir bitten um Uberweisung des Betrages binnen 14 Tagen auf unser
Konto bei der Sparkasse Fieberbrunn IBAN:AT35 2050 5000 0030 0301



Dédlinger Thomas
Rosenegg 63a

6391 Fieberbrunn
UID-Nr.: ATU63240816

Herrn
Schneider/Bichler
Rosenegg 63a
6391 Fieberbrunn

Rechnung Nr. BK 7/17

Fieberbrunn, 30.6.2017

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 201 1.01.2016 - 31.10.2016) TOP

Betriebskosten allgemein 2016 It. Aufstellung 2 398,76 €

davon 6,51 % anteilig 172/2642 (10/12 anteilig)

Verwaltungskosten 66,84m? x 3,12 (10/12 ant.)

Wasser It. beiliegender Aufstellung Techem
Restmullgebihr+Winterdienst It. Aufstellung Gemeinde (10/12 ant.)

+ 10 % Umsatzsteuer

Heizungs- und Stromabrechnung

Strom It. Tiwag Vertragskonto Nr.30422447 (10/12 ant.)
Heizung lt.beiliegender Aufstellung Techem

+ 20 % Umsatzsteuer

Betriebskosten 2016

abzuglich Akontozahlungen 2016
Nachzahlung Betriebskosten 2016
abzuglich Guthaben Betriebskosten 2015
restlich haben

130,13 €
173,78 €
264,45 €
78,69 €
647,05 €

64.71€ 71176 €
343,58 €
91,29 €
434,87 €

86,97 € 521,84 €

1 233,60 €

-1 200,00 €

33,60 €

-155,96 €

-122.36 €



Dédlinger Thomas
Rosenegg 63a

6391 Fieberbrunn Fieberbrunn, 30.6.2017

UID-Nr.: ATU63240816

Herrn

Liebhardt Alexander
Rosenegg 63a

6391 Fieberbrunn

Rechnung Nr. BK 8/17

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 201 1.01.2016-31.08.2016) TOP 7

Betriebskosten allgemein 2016 It. Aufstellung 2 398,76 €
davon 2,87 % anteilig 76/2642 (8/12 anteilig) 45,89 €
Verwaltungskosten 37,68m?2 x 3,12 (8/12 anteilig) 78,37 €
Wasser It. beiliegender Aufstellung Techem 160,21 €

284,47 €
+ 10 % Umsatzsteuer 2845 € 312,92 €
Heizungs- und Stromabrechnung
Strom It. Tiwag Vertragskonto Nr.30422447 (8/12 ant.) 158,49 €
Heizung lt. beiliegender Aufstellung Techem 56.06 €

214,55 €
+ 20 % Umsatzsteuer 4291 € 257,46 €
Betriebskosten 2016 570,38 €
abziglich Akontozahlungen 2016 -480,00 €
Betriebskosten 2016 90,38 €
Guthaben Betriebskosten 2015 -142,29 €

restlich haben

-51,91 €



Dédlinger Thomas

Rosenegg 63a

6391 Fieberbrunn Fieberbrunn, 30.6.2017
UID-Nr.: ATU63240816

Frau

Egger Verena
Rosenegg 63a
6391 Fieberbrunn

Rechnung Nr. BK 9/17

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 201 1.01.2016 - 31.12.2016) TOP

Betriebskosten allgemein 2016 It. Aufstellung 2 398,76 €
davon 2,95 % anteilig 78/2642 70,76 €
Verwaltungskosten 37,70m2 x 3,12 117,62 €
Wasser lt.beiliegender Aufstellung Techem 218,32 €
Restmullgebihr +Winterdienst It.Aufstellung Gemeinde 101,47 €

508,17 €
+ 10 % Umsatzsteuer 50.82 € 558,99 €
Heizungsabrechnung
Heizung lt.beiliegender Aufstellung Techem 99.13 €

99,13 €

+ 20 % Umsatzsteuer 19,83 € 118,96 €
Betriebskosten 2016 677,95 €
Abzlglich Akontozahlungen 2016 -600,00 €
Betriebskosten 2016 77,95 €
Guthaben aus Betriebskosten 2015 -50,68 €
Nachzahlung Betriebsk n 201 27,27 €

Wir bitten um Uberweisung des Betrages binnen 14 Tagen auf unser
Konto bei der Sparkasse Fieberbrunn IBAN:AT35 2050 5000 0030 0301






Dédlinger Thomas
Rosenegg 63a

6391 Fieberbrunn Fieberbrunn, 30.6.2017

UID-Nr.: ATU63240816

Herrn

Niederbichler Matthias
Rosenegg 63a

6391 Fieberbrunn

Rechnung Nr. BK 10/17

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 201 1.01.2016-31.12.2016) TOP

Betriebskosten allgemein 2016 It. Aufstellung 5778,46 €
davon 8,10 % anteilig 214/2642 468,06 €
Verwaltungskosten 94,95m? x 3,12 296,24 €
Wasser It. beiliegender Aufstellung Techem 363,03 €
Restmullgebihr It.Aufstellung Gemeinde 130,47 €

1 257,80 €
+ 10 % Umsatzsteuer 125,78 € 1383,58 €
Heizungsabrechnung
Heizung lt. beiliegender Aufstellung Techem 331,74 €

331,74 €

+ 20 % Umsatzsteuer 66.35 € 398.09 €
Betriebskosten 2016 1781,67 €
Abzlglich Akontozahlungen 1-12/2016 -1 400,00 €
Betriebsk nnachzahlung 201 381,67 €

Wir bitten um Uberweisung des Betrages binnen 14 Tagen auf unser
Konto bei der Sparkasse Fieberbrunn IBAN:AT35 2050 5000 0030 0301



Dédlinger Thomas

Rosenegg 63a

6391 Fieberbrunn Fieberbrunn, 30.6.2017
UID-Nr.: ATU63240816

BIPA Parfumerien GmbH
Industriezentrum NO-Siid
StraBBe 3, Objekt 16

2355 Wr.Neudorf

Rechnung Nr. BK 11/17

BETRIEBSKOSTENABRECHNUNG 2016(01.01.2016-31.12.2016) TOP 2

Betriebskosten allgemein 2016 It. Aufstellung 2.398,76€

davon 34,14 % anteilig 902/2642 818,94 €
Verwaltungskosten 326,26m? x 2,86 933,10 €
Heizung It. beiliegender Aufstellung Techem 493,52 €
Wasser It. beiliegender Aufstellung Techem 406,86 €
Restmdligebihr It. Aufstellung Gemeinde 277,00 €
Schneerdumung Pauschale 250,00 €

3179,42 €
+ 20 % Umsatzsteuer 635,88 €
Betriebskosten 2016 3 815,30 €
Abzuglich Akontozahlungen -9 446,40 €

Betri k nquth n 201 -5 631,10 €



MIETVERTRAG

Heute abgeschlossen zwischen
1. Herrn Thomas Felix Dadlinger, geb. 19.09.1977, Rosenegg 63,6391 Fieberbrunn, als Ver-

mieter einerseits und

Frau / Herrmm/Familie Foidl ,als Mieter/in anderer- seits
2. wie folgt: I

§ 1 Mietgegenstand

Mietgegenstand ist die im Hause Rosenegg 63a 6391 Fieberbrunn, gelegene Wohnung Nr.1 Die
Wohnung bestehen aus: 68,00m?

Das gesamte AusmaB der Wohnung Nr. 1 betriéigt etwa 68m?. Herr Thomas Felix Dédlinger (im
Folgenden kurz Vermieter genannt) vermietet die beschriebene Wohnung Nr. 1

(im folgenden kurz Mieter/in genannt) und letzterer mietet diese Wohnung.

§ 2 Mietdauer

(1) Das Mietverhiltnis beginnt am 01.05.2011 und wird auf die Dauer von 3 Jahren abge-

schlossen. Es endet daher mit 01.01.2014 , ohne dass es einer Aufkiindigung bedarf.

(2) Der/die Miete/in hat jedoch nach Ablauf eines Jahres der urspriinglich vereinbarten Ver-
tragsdauer gemiB § 29 Abs 2 MRG das unverzichtbare und unbeschrénkbare Recht, den Miet-
vertrag vor Ablauf der Vertrags dauer jeweils zum Monatsletzten gerichtlich unter Einhaltung einer

dreimonatigen Kiindigungsfrist zu kiindigen.




L

@

§ 3 Mietzins

(1) Der Mietzins betriigt monatlich EUR 480 (in Worten: Euro
dreihundertfiinzig)

einschlieBlich der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Die Miete ist bis spétestens 05. eines jeden Monats
im Vorhinein auf das Konto des Vermieters bei der Hypo Tirol Bank der Nummer 260049166
,BLZ 57000 ,abzugs- und spesenfrei zu bezahlen.

(2) Im Mietzins sind Betriebskosten wie Schneerdumung Kaminkehrung, enthalten. Stromkosten hat
der/die Mieter/in direkt an den Stromlieferanten zu bezahlen. Der/die Mieter/in ist verpflichtet, eine
Akontozahlung in der Hohe von € 20 monatlich auf das Konto: Hypo Tirol Bank Konto
Nr.: 00260049166 BLZ.: 57000 Nicht zu den Betriebskosten zihlen
selbstverstindlich Telefon- und Rundfunkgebiihren. Die tatséchliche Betriebskostenabrechnung
findet 1 mal jahrlich statt.

§ 4 Wertsicherung

(1) Der Mietzins ist wertgesichert. Als Messzahl hieflir wird der Index der Verbraucherpreise 2000
mit der fiir den Monat  zur Verlautbarung gelangenden Indexziffer herangezogen. Entsprechend
dem Ansteigen oder Sinken dieser Indexziffer erhdht oder erniedrigt sich im selben Prozentsatz auch
der Mietzins. Der Mietzins wird jihrlich an die geinderten Verhltnisse mit Riickwirkung jeweils ab

dem Monat Jidnner angepasst. Die erste Anpassung erfolgt mit 01.01.2012

(2) Die sich aus der Wertsicherung ergebenden Anspriiche verjihren in drei Jahren. Erfolgt die
Geltendmachung der Erhdhung des Mietzinses aufgrund der Wertsicherung durch den Vermieter
iiber einen lidngeren Zeitraum nicht, so liegt darin kein schliissiger Verzicht auf die Wertsicherung

des Mietzinses.

§ 5 Kaution

Der/die Mieterin verpflichtet sich bei der Unterzeichnung des Mietvertrages eine Kaution in der Hohe

von drei Monatsmieten mittels Sparbuch zu erlegen.




§ 6 Ubergabe

Der Mietgegenstand wird zu Beginn des Mietverhiltnisses den/die Miete/in in tadellosem Zustand
iibergeben. Der/die Mieter/in bestitigt die Besichtigung und die Vollstindigkeit des Mietgegenstandes,

sodass der Vermieter von jeglicher Vervollstandigungs- und Ergénzungsverpflichtung befreit sind.

§ 7 Erhaltung

Der/die Miete/rin ist verpflichtet, den Mietgegenstand stets in ordentlichem Zustand zu halten. Es treffen
sie/ihn alle innerhalb des Mietgegenstandes auftretende Instandsetzungs- und Reparaturerfordernisse

soweit es sich nicht um ernste Bauschiiden des Hauses handelt.

§ 8 Nebenabreden

Es werden sodann noch folgende Abreden getroffen:
a) Bauliche Verinderungen am Mietgegenstand bediirfen der schriftlichen Zustimmung der

Vermieter.

b) Eine Verrechnung angeblicher Gegenforderungen des/der Mieters/in mit Forderungen des
Vermieters aus diesem Vertrag ist ausgeschlossen.

c) Jegliche Weitergabe des Mietgegenstandes, in welcher Rechtsform immer, sei es entgeltlich, sei es
teilweise, sei es zur Giinze, sei es in Form einer Untervermietung, Verpachtung, einer

Vergesellschaftung oder dergleichen, ist untersagt.

§ 9 Vertragsablauf

(1) Nach Beendigung des Mietverhiltnisses, aus welchem Grunde und zu welchem Zeitpunkt immer, ist
der Mietgegenstand im tibernommenen, tadellosem Zustand unter Beriicksichtigung der
Instandhaltungsverpflichtung des/der Mieters/in einerseits sowie der natiirlichen Abnutzung andererseits
an den Verrnietér zuriickzustellen. Auf jeden Fall sind die Rdume besenrein und geputzt zu iibergeben.
(2) Allfillige ohne Beschidigung der Substanz nicht entfernbare Investitionen sind nach Wahl des

Vermieters zu belassen oder an deren Stelle der frithere Zustand herzustellen. Auf keinen




o)

Fall besteht gegeniiber dem Vermieter irgendein Anspruch auf Ablésung behaupteter Investitio-

nen.

§ 10 Kosten

Die mit der Errichtung dieser Urkunde in Verbindung stehenden Rechtsgeschifisgebiihren und
Vertragserrichtungskosten trégt der/die Mieter/in.

§ 11 Schriftlichkeit

Jede Anderung, Ergéinzung oder Einschriinkung dieses Mietvertrages bedarf eines von beiden
Vertragsteilen unterfertigten, schriftlichen Aufsatzes. Das gilt auch fiir das Abgehen von der
Schriftform.

§ 12 Ausfertigungen

Dieser Vertrag wird in einer Ausfertigung erstellt, die dem Vermieter zukommt, wihrend

der/die Mieter/in eine iiber seinen/ihren Wunsch auch beglaubigte Abschrift erhilt.

Urkund dessen der Vertragsteile jeweils einfache Fertigung.

Fieberbrunn, am 15.07.2011

Thomas Dddlinger Fam Foidl

Vermieter Mieter

% fpﬁ%cjﬂw“
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